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1. EINLEITUNG

1.1 Beschreibung/ Zielsetzung der PAG-Anderung

Die Gemeinde Parc Hosingen plant am nordéstlichen Rand der Ortschaft ,Rodershausen” die punktuelle Anderung
einer ca. 0,9%ha grofien Flache. Bei der betroffenen Flache handelt es sich um ein ehemaliges Campinggelénde,
eine zum Grofiteil von einigen Zugangswegen durchzogenen Wiese. Die Fldche wird in ihrem gesamten
Randbereich von Baumreihen umgeben. Unmittelbar &stlich des Plangebietes verléuft die ,Our” als Grenzfluss zu
Deutschland nach Stden. Westlich, getrennt durch Kulturzentrum der Ortschaft, verlauft die N10 parallel zur
Plangebietsgrenze. Weiter stidlich befindet sich der Ortskern mit einigen Wohnhéusern, Héfen und &ffentlichen
Einrichtungen (z.B. Kirche). Im Siidosten grenzt die biologische Kléranlage von Rodershausen an das Plangebiet.

Abbildung 1: 3D-GIS Modellierung des Plangebiets. Quelle: AC Parc Hosingen

Die Flache ist im rechtsgiltigen PAG als ,zone d'habitation 1“ (HAB-1), Gberlagert mit einer ,zone soumise & un
plan d’aménagement particulier nouveau quartier” sowie einer ,zone d'aménagement différée” (ZAD),
ausgewiesen. Im Norden des Plangebiets ist ein Teil als ,zone de batiments et d’équipements publics” ausgewiesen.

Im Norden des Plangebietes ist zur Sicherstellung einer Eingrinung eine 5m breite ,zone de servitude urbanisation
paysage” ausgewiesen. Im Osten, entlang der ,Our” ist zum Schutz des Gewdissers eine 10m breite ,zone de
servitude urbanisation — eau” ausgewiesen. Auf Basis der Untersuchungsergebnisse der SUP zum Gesamt-PAG
wurde das Plangebiet als Habitat nach Art. 17/20 NatSchG' fir die Fledermausfauna gekennzeichnet. Im
Stdwesten der Flache befindet sich ein kommunal denkmalgeschitztes Gebdude (3, Haaptstrooss), Uberlagert mit
einem secteur protégé de type ,environnement construit”. Die Fléche soll zum Uberwiegenden Teil in den Besitz der

! la loi modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles
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2 CHAPITRE 1: EINLEITUNG

Gemeinde ibergehen. Zur Schaffung von bezahlbaren/sozialen Wohnraum durch die Gemeinde soll die ,zone
d’aménagement differé” aufgehoben werden. Das kommunal denkmalgeschitzte Gebédude 3, Haaptstrooss
befindet sich nicht im Besitz der Gemeinde und soll dementsprechend nicht mit in das stéddtebauliche Konzept
einbezogen werden. Aus diesem Grund und zur Sicherstellung einer geordneten verkehrlichen ErschlieBung Gber
die ,Haaptstross” ergibt sich die Notwendigkeit zur Anpassung der ,zone soumise & un plan d’aménagement
particulier nouveau quartier”.

Im Zuge der Uberarbeitung der Hochwassergefahrenkarte 2021 vergréBerte sich der Uberflutungsbereich der ,Our”
im Stdosten des Plangebietes. Zum Schutz des Gewdsserkdrpers vor einer Bebauung und zum Freihalten des
Uberflutungsbereichs soll die bestehende ,zone de servitude urbanisation — eau” entsprechend dem Gesetzesprojekt
vergréBert werden. Auf Basis der Untersuchungsergebnisse der SUP-Phase | zur vorliegenden PAG-Anderung wird
die ,zone soumise & un plan d’'aménagement particulier nouveau quartier” als Habitat nach Art 17/21 NatSchG?
fir die Fledermausfauna gekennzeichnet.

Des Weiteren soll im Zuge der PAG-Anderung die ,zone de servitude urbanisation — paysage” entfernt werden, da
in diesem Bereich im Rahmen der Konzeptentwicklung im ,Schéma directeur” eine ZufahrisstraBe geplant ist. Im
Zuge der PAG-Anderung und zur Realisierung der Zufahrt, wird der Teil des Plangebiets, das aktuell als ,zone de
batiments et d’équipements publics” ausgewiesen ist, als ,zone d’habitation 1“ umgewidmet.

Die Ubrigen Ausweisungen des PAG en vigueur (SUP, construction & conserver SPIC) bleiben von der vorliegenden
PAG-Anderung unberihrt.

e et o A ) . ]

Abbildung 2: Ortschaft Rodershausen mit Abgrenzung des Plangebietes (rot). Quelle: Orthophoto 2021 und
Landesvermessungsamt Rheinland-Pfalz 2019, veréndert nach CO3 2022

2 la loi du 18 juillet 2018 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles
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Abbildung 3: Auszug aus dem PAG en vigueur (links) und PAG modifié. Quelle: CO3 2022
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a4 CHAPITRE 1: EINLEITUNG

Im Rahmen der punktuellen PAG-Anderung werden folgende bauplanungsrechtliche MaBnahmen festgesetzt:

»  Umwidmung einer ,zone de béatiments et d’équipements publics” (BEP) in eine ,zone d’habitation 1“

(HAB-1)
»  Aufhebung der ,zone d’aménagement différée” (ZAD)
»  Erweiterung der ,zone de servitude urbanisation — eau”
> Aufhebung der ,zone de servitude urbanisation — paysage”
»  Kennzeichnung des Plangebiets als Habitat nach Art. 17/21 NatSchG

»  Anderung der Abgrenzung der ,zone soumise & un plan d’aménagement particulier nouveau quartier”

1208 04 11_09/09/2022 CO3sarl.
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1.2  Vorgehensweise
Der rechtsgiltige PAG der Gemeinde Parc Hosingen wurde am 26.11.2018 durch den Innenminister und am
23.07.2018 durch das MDDI (MECDD) genehmigt.

Der PAG en vigueur basiert auf dem ,Réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan

d’ . &néral d’ u
omenogemenf genera une commune .

Nach Art. 1 des ,Reéglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de I'étude préparatoire d’un
projet d’'aménagement général” sind im Rahmen einer PAG-Anderung nur die Inhalte der Etude préparatoire néher
zu betrachten, die einen direkten Einfluss auf die Planung haben.

Die vorliegende PAG-Anderung setzt sich wie folgt zusammen:

»  ,Etude préparatoire” (nach RGD du 8 mars 2017 concernant le contenu de I"étude préparatoire d’un projet

d’aménagement général)

—  Kapitel 1: Bestandsaufnahme und -analyse
— Kapitel 2: Entwicklungskonzept
—  Kapitel 3: Schéma Directeur

»  ,Plan d’aménagement général” (Fortschreibung entsprechend dem RGD du 8 mars 2017 concernant le

contenu du plan d’aménagement général d’'une commune)

—  Partie réglementaire : Partie graphique

»  ,Fiche de présentation” (nach RGD du 8 mars 2017 concernant le contenu de la fiche de présentation du plan

7 7 7 7 ’
d’aménagement général d’'une commune)

—  Fiche de présentation

Im Rahmen der punkiuellen PAG-Anderung ,Im Aul” wird eine ,Version coordonnée” der partie graphique der
Ortschaft Rodershausen ausgearbeitet.

Die PAG-Anderung ,Im Aul” wurde einer strategischen Umweltprisfung (SUP), entsprechend dem SUP-Gesetz (,loi
modifiée du 22 mai 2008 relative & I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur

I* environnement”), unterzogen und zur Stellungnahme nach Art. 2.3 SUP-Gesetz an das MECDD weitergeleitet.

CO3s.arl. 1208 04 11_09/09/2022
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2.  ETUDE PREPARATOIRE

Im Folgenden werden sémtliche in der Etude préparatoire zu untersuchenden Punkte aufgefihrt und auf ihren
Zusammenhang mit der Planung (Aufhebung der ,zone d'aménagement différée” (ZAD), Erweiterung der ,zone de
servitude urbanisation — eau”, Kennzeichnung des Plangebiets als Habitat nach Art. 17/21 NatSchG und Anderung
der Abgrenzung der ,zone soumise & un plan d’aménagement particulier nouveau quartier”, Umwidmung einer
»zone de batiments et d’équipements publics” in eine ,zone d’habitation 1“) hin untersucht. Besteht kein direkter
Einfluss auf die Planung, wird der jeweilige Punkt nicht weiter beschrieben.

Kapitel | — Bestandsaufnahme und -analyse

1. Ubergeordnete Vorgaben [Art. 3.1. RGD 2017]

1. Ubergeordnete Vorgaben [Art. 3.1. RGD 2017] »Im Aul”, Rodershausen

1.1 Gemeinde im Kontext der luxemburgischen

Raumplanung

1.2 ,Plan National pour un Développement Durable (PNDD)”
Nationaler Nachhaltigkeitsplan
1.3 Le Programme Directeur (PDAT) — Landesplanung
1.4 Das Integrative Verkehrs- und Landesentwicklungskonzept
VL
1.5 Les Plans Directeurs Sectoriels — die sektoriellen Leitpléne Plan Directeur Sectoriel - Paysage
1.6 Les Plans Directeurs Régionaux — Regionalplanung
1.7 Europdische Raumordnung

- Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 1.5. (Les Plans Directeurs Sectoriels — die sektoriellen Leitpléne).

1.5 Les Plans Directeurs Sectoriels — die sektoriellen Leitpléne
Die ,Plans Directeurs Sectoriels” sind sektorielle Leitpléne, die auf den Aussagen und der Struktur des ,Programme
Directeur” basieren und Gemeinsamkeiten und Anknipfungspunkte zum IVL aufweisen. lhre Erstellung und
Ausarbeitung ist laut Landesplanungsgesetz von 2018 (,Loi du 17 avril 2018 concernant I'aménagement du
territoire”), ,Programme Directeur” und IVL vorgesehen. Die ,Plans Directeurs Sectoriels” teilen sich auf folgende
Themenbereiche auf:

» ,Plan Directeur Sectoriel - Transports”,

» ,Plan Directeur Sectoriel - Logement”,

> ,Plan Directeur Sectoriel - Paysage”,

» ,Plan Directeur Sectoriel - Zones d’activités économiques”.
Die ,Plans Directeurs Sectoriels primaires” wurden im Juni 2014 veréffentlicht. Im Dezember 2014 wurde die
Annullierung der Genehmigungsprozedur der ,Projet-RGD* zu den ,Plans Directeurs Sectoriels” bekanntgegeben,
wodurch die sektoriellen Leitpléne bei der Erstellung des PAG der Gesamtgemeinde auBer Kraft gesetzt waren.

Im Mai 2018 erfolgte die erneute Versffentlichung der ,Plans Directeurs Sectoriels”, die seit dem 01. Mérz 2021
rechtskréftig genehmigt sind.

Die Planungen sind nur vom ,Plan Directeur Sectoriel Paysage” betroffen. Dessen Ausweisungen werden im
Folgenden néher betrachtet.

Das Plangebiet liegt vollsténdig innerhalb des im PSP ausgewiesenen ,grand ensemble paysager (GEP) Vallée de
I’Our”. Es handelt sich dabei um einen grofien zusammenhéngende Landschaftsabschnitt, dem ein hoher kultureller

CO3s.arl. 1208 04 11_09/09/2022
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und &kologischer Wert zugeschrieben wird. Die Fliéche der vorliegenden PAG-Anderung befindet sich bereits
innerhalb des bebaubaren Bereichs. Ein Verstofl gegen die gemdf3 Art. 7 des ,Réglement grand-ducal du 10 février
2021 rendant obligatoire le plan directeur sectoriel paysages” geltenden Beschrénkungen erfolgt durch die
Regelungsinhalte der punktuellen PAG-Anderung nicht. Diesbeziiglich werden keine erheblichen Auswirkungen

erwartet.

Abbildung 4: Lage der Ortschaft Rodershausen mit Verortung des Gemeinde-Hauptortes Hosingen zur Orientierung und des
Plangebietes in der ,zone de préservation de grand ensemble paysager (GEP) Vallée de I'Our” (hellgrin).
Quelle: geoportail.lu 2022, veréndert nach CO3 2022

2. Bevélkerungsstruktur [Art. 3.2. RGD 2017]

2. Bevélkerungsstruktur [Art. 3.2. RGD 2017] »Im Aul”, Rodershausen
2.1 Bevolkerungsentwicklung

2.2 Altersstruktur

2.3 Haushaltsstruktur

2.4 Entwicklungstendenzen Bevolkerungsanstieg

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 2.4 (Entwicklungstendenzen).

2.1 Bevélkerungsentwicklung
Aktuell hat die Ortschaft Rodershausen eine Bevélkerungszahl von 146 (Stand Mérz 2022).
Mit der PAG-Anderung und dem Bau von Wohnhdusern ist mit einem Anstieg der Bevélkerung zu rechnen. Bei einer

Belegungsdichte von 2,3 Personen pro Haushalt ist mit einem Zuwachs von rund 32 Einwohnern zu rechnen. Dies
entspricht einem Bevélkerungswachstum von ca. 22%.

1208 04 11_09/09/2022 CO3sarl.
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3. Okonomische Situation [Art. 3.3. RGD 2017]

3. Okonomische Situation [Art. 3.3. RGD 2017] »Im Aul’, Rodershausen
3.1 Wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde im regionalen
Kontext
3.2 Wirtschaftliche Aktivitéten in der Gemeinde
3.3 Kommunaler Arbeitsmarkt

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.

4. Grundbesitz [Art. 3.4. RGD 2017]

4. Grundbesitz [Art. 3.4. RGD 2017] »Im Aul”, Rodershausen

4.1 Verteilung des Grundbesitzes in und angrenzend an die .
g ¢ Anderung der Grundbesitzverhglnisse
Bebauung

—> Es besteht direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 4.1 (Verteilung des Grundbesitzes in und angrenzend an die Bebauung).

4.1 Verteilung des Grundbesitzes in und angrenzend an die Bebauung

Derzeit befinden sich alle betroffenen Parzellen im Privatbesitz. Ein Verkauf an die Gemeinde ist mit Ausnahme eines
Teilbereiches der Parzelle 229/1188, vorgesehen. Das kommunal denkmalgeschitzte Gebdude befindet sich auf der
Parzelle, die nicht an die Gemeinde verkauft wird.

5. Stadtebauliche Struktur [Art. 3.5. RGD 2017]

5. Stadtebauliche Struktur [Art. 3.5. RGD 2017] »im Aul”, Rodershausen
5.1 Stadtebauliche Form der Ortschaften und ihre
landschaftliche Integration
5.2 Siedlungsfunktionen, Nutzungsstruktur und Nutzungs- )
) Umnutzung Campingplatz
mischung
5.3 Charakterisierung der Bausubstanz
5.4 Denkmalgeschitzte Gebdude / schitzenswerte Baustruktur 3, Haaptstrooss
5.5 Offentlicher Raum

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 5.2 (Siedlungsfunktionen, Nutzungsstruktur und Nutzungsmischung)
und Pkt. 5.4 (Denkmalgeschitzte Gebdude / schitzenswerte Baustruktur).

5.2 Siedlungsfunktionen, Nutzungsstruktur und Nutzungsmischung

Alle ,Ourtal”-Landschaften haben sich aus topographischen Grinden tentakulér entlang des Flusses und seinen
Anhéhen entwickelt. Rodershausen zéhlt trotz kleinerer Ansiedlungen an der N10 / C.R 342 ,Op der Aeltchen” und
»~Am Weiher” immer noch als klassisches Stralendorf. Der Anteil landwirtschaftlicher Nutzungen ist im Vergleich zu
den anderen Ortschaften der Gemeinde geringer (1 aktiver Betrieb), allerdings sind aufgrund der touristischen
Pragungen des Ourtals noch diesbeziiglich Nutzungen vorhanden. Der Campingplatz wurde mittlerweile
aufgegeben und steht fir Nachnutzung zur Verfigung.

Zur Erweiterung des Wohnraumangebots in einer landschaftlich wertvollen Umgebung beabsichtigt die Gemeinde
Parc Hosingen auf dem alten Campingplatz ein  Wohngebiet herzustellen. Dabei soll vorwiegend
bezahlbarer/sozialer Wohnraum entstehen. Die Wohnfunktion der Ortschaft wird damit gestarkt.

CO3s.arl. 1208 04 11_09/09/2022
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5.4 Denkmalgeschiitzte Gebéude / schitzenswerte Baustruktur

Unter die Definition der schiitzenswerten Bausubstanz fallen sowohl schitzenswerte Gebéude bzw. Ensembles (z.B.
représentative alte Hoéfe) als auch ortstypische und charakteristische Bausubstanz (z.B. Tageléhner- und
Kleinbauernhéuser), die die Voraussetzungen einer nationalen Unterschutzstellung aufgrund der eher lokalen
Bedeutung nicht erfillen. Trotzdem représentieren sie bestimmte Epochen der Bau- und Ortsgeschichte. Sie pragen
aufgrund ihrer besonderen Eigenart das Ortsbild maBigeblich bzw. besitzen einen gewissen Wiedererkennungswert
und sind mit der Geschichte / Entwicklung des Ortes untrennbar verbunden.

Im Rahmen der Neuaufstellung des PAG en vigueur wurde das Gebdude in der 3, Haaptstross als ,,construction &
conserver”, Uberlagert mit einem ,secteur protégé de type environnement construit’ ausgewiesen. Aufgrund der
ortsbildpréigenden Funktion des Gebdudes soll diese Ausweisung beibehalten werden.

Abbildung 5: Kommunal denkmalgeschitztes Gebéude in 3, Haaptstrooss

6. Offentliche Einrichtungen [Art. 3.6. RGD 2017]

6. Offentliche Einrichtungen [Art. 3.6. RGD 2017] »Im Aul”, Rodershausen

6.1 Verortung der éffentlichen kommunalen und nationalen

Gemeinschaftseinrichtungen

6.2 Kapazitétsreserven der kommunalen Schuleinrichtungen

-> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.

7. Verkehr [Art. 3.7. RGD 2017]

7. Verkehr [Art. 3.7. RGD 2017] »Im Aul”, Rodershausen

7.1 Verkehrsnetze Anbindung an die N10 (,Haaptstrooss*)
7.2 OPNV-Angebot und Erreichbarkeit der Haltepunkte OPNV-Anbindung

7.3 Verteilung und Angebot an &ffentlichen Parkplétzen

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 7.1 (Verkehrsmetze) und Pkt. 7.2 (OPNV-Angebot und Erreichbarkeit
der Haltepunkte).

1208 04 11_09/09/2022 CO3sarl.
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7.1 Verkehrsnetze

und

7.2 OPNV-Angebot und Erreichbarkeit der Haltepunkte

Die Fléache liegt 8stlich der N10, der Hauptverkehrsachse entlang der ,Our” und ,Sauer”. Innerhalb des Plangebiets

verlguft im Siuden eine bereits bestehende Strafientrasse. Die Busstation ,Um Weier” liegt ca. 150m sidlich vom
Plangebiet entfernt. Mit der Buslinie 152 sind Verbindungen vom Plangebiet nach Hosingen sowie nach Marnach
in der Gemeinde Clerf gesichert.

Das Plangebiet befindet sich in fuBléaufiger Entfernung zum néchsten OPNV-Haltepunkt. Im Zuge der PAG-Anderung
wird im Norden eine Zufahrt ins Plangebiet errichtet. Aktuell ist eine ZufahrtstraBe zum Kulturzentrum vorhanden,
auf dessen Basis die nérdliche Ausfahrt aus dem Gebiet ausgebaut werden soll. Die aktuell bestehende
StraBenstraBe soll im Zuge der PAG-Anderung ausgebaut werden.

8. Wasserwirtschaft [Art. 3.8. RGD 2017]

8. Wasserwirtschaft [Art. 3.8. RGD 2017] »im Aul”, Rodershausen
8.1 Trinkwasserversorgung

8.2 Abwasserentsorgung Kléranlage Rodershausen
8.3 Schutzzonen Né&he zur ,Our”

- Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 8.2 (Abwasserentsorgung) und Pkt. 8.3 (Schutzzonen).

8.2 Abwasserentsorgung

Die Abwdasser der Gemeinde Parc Hosingen werden in mehreren Klaranlagen des Syndicates SIDEN gereinigt.
Einige Klaranlagen wurden vergréfiert respektive neu gebaut und haben insgesamt eine Kapazitdt von 4.759
Einwohnerwerten bei 3.160 Einwohnern. Es handelt sich um mehrere sowohl mechanische als auch biologische

Klaranlagen.

Das Abwasser der Ortschaft Rodershausen (Einwohnerzahl 146, Stand Mérz 2022) wird in der Klaranlage
Rodershausen (Kapazitdt 450 EW, aktuelle Belastung 312 EW) gereinigt. Fir auf der Flache geplante Projekte
werden daher ausreichende Klarkapazitéten erwartet. Das Pumpwerk von Rodershausen liegt unmittelbar sidéstlich
des Plangebiets.

8.3 Schutzzonen

Der nordéstliche Randbereich des Plangebietes liegt unmittelbar an der ,Our” und ist Teil ihres Uferbereiches.
AuBerdem verlauft die , Tréisbesch” ca. 65m sidlich des Plangebietes in &stliche Richtung und miindet schliefllich in
die ,Our”. Aufgrund der unmittelbaren Néhe zur ,Our” im Nordosten kénnen zumal wéhrend der Bauphase
kinftiger Projekte Schadstoffeintréige in das Gewdsser nicht ausgeschlossen werden. Zum Erhalt des natirlichen
Zustandes des Gewdsserrandbereiches ist im aktuell rechtsgiltigen PAG eine ,zone de servitude urbanisation —
eau” ausgewiesen, in welcher bauliche Tétigkeiten verboten sind. Neben dem Gewdsserschutz dient diese auch
dem Hochwasserschutz.

Baubedingt ist eine ordnungsgeméfe und sichere Baustelleneinrichtung und Nutzung von Baustellenmaschinen zu
gewdhrleisten, sodass keine Gefdhrdung des Oberbodens und der ,Our” sowie der darin befindlichen

Schutzzielarten durch Schmiermittel oder Treibstoffe entsteht.

Aufgrund der unmittelbaren Néhe zur ,Our” befindet sich dieses teilweise innerhalb einer Hochwassergefahrenzone.
Zum Schutz vor méglichen Hochwassergefahren fir Gebdude und Infrastrukturen wurde auf Basis der
Untersuchungsergebnisse der SUP zum Gesamt-PAG im Osten des Plangebiets eine xx Meter breite ,zone de

servitude urbanisation — eau” ausgewiesen.
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Seit dem Inkraftireten des PAG en vigueur wurden die Uberflutungsbereiche hochwassergefahrdeter Gewdsser
Uberarbeitet. Bei einem Vergleich des Verlaufs der HQE 2021 und der ,zone de servitude urbanisation — eau” im
Plangebiet zeigt sich, dass eine Hochwassergefahr ausgehend von selten auftretenden Extremereignissen Uber die
Abgrenzung der Servitude hinausgeht. Angesichts der rezent vermehrt auftretenden Extremereignissen sowie unter
Beriicksichtigung der Auswirkungen von Starkregenereignissen, die insbesondere sidlich des Plangebietes im
Einzugsbereich des ,Trasbech” zu starken Uberschwemmungen fihren kénnen, wird die ,zone de servitude
urbanisation — eau” entsprechend den Ausweisungen des Gesetzesprojektes zur Definition der Uberflutungsbereiche
hochwassergeféhrdeter Gewdsser angepasst.

9. Natirliche und menschliche Umwelt [Art. 3.9. RGD 2017]

9. natrliche und menschliche Umwelt [Art. 3.9. RGD 2017] »Im Aul”, Rodershausen
9.1 Schutzgut Geologie und Boden
9.2 Schutzgut Landschaft Entfernung der Ausweisung als ,zone de servitude

urbanisation — paysage”

Natura2000-Schutzgebiet

9.3 Schutzgut Flora-Fauna-Habitat Habitat
Biotop

9.4 Schutzgut menschliche Gesundheit und Bevélkerung

9.5 Griin- und Landschaftsstrukturen der Ortschaften

- Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 9.2 (Schutzgut Landschaft) und Pkt. 9.3 (Schutzgut Flora-Fauna-
Habitat)

9.2 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet stellt eine Grinflache inmitten der Orschaft dar, welche von hochwiichsigen Gehdlzen gut
abgeschirmt wird. Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortschaft Rodershausen am Siedlungsrand im Tal der ,Our”

auf einer ebenen Fléche.

Auf Basis des Umweltberichts zum Gesamt-PAG wurde zur Sicherstellung einer Ortsrandeingrinung am nérdlichen
Rand des Plangebietes eine ,zone de servitude urbanisation — paysage” ausgewiesen. Diese wurde als Uberleitung
zur benachbarten ,zone agricole” und zum Erhalt eines léndlichen Charakters des Orisbildes ausgewiesen.

im Zuge der PAG-Anderung soll die Ausweisung der ,zone de servitude urbanisation — paysage” aufgehoben
werden. Mit der Errichtung einer Strafle entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ist die Anlage einer
Ortsrandeingriinung in der vorgegebenen Form nicht mehr méglich. Zur Integration in das Landschaftsbild kann
der StraBenraum entsprechend begriint werden.

9.3 Schutzgut Flora-Fauna-Habitat

Unter ,Natura2000” wird ein europaweites Schutzgebietsnetz verstanden, in dem alle Zonen zusammengefasst
werden, die in den Mitgliedsléndern der Europdischen Union auf Basis der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie ausgewiesen wurden. Geschitze Gebiete dienen dem Erhalt der Eigenart, der Diversitét und
der Integritét der natirlichen Umwelt. Des Weiteren dienen sie dem Schutz und der Wiederherstellung des
Landschaftsbildes und des Naturhaushalts, dem Schutz der Flora und Fauna sowie ihrer Biotope, dem Erhalt und
der Verbesserung des biologischen Gleichgewichts und dem Schutz der natirlichen Ressourcen vor jedweder

Degradierung.

Dariber hinaus bestehen ergénzend zum europdischen Natura2000-Netz nationale Schutzgebiete, die zum Erhalt
und Verbesserung der heimischen Flora und Fauna und lokalspezifisch naturréumlicher Gegebenheiten
ausgewiesen werden.
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Das Plangebiet befindet sich direkt angrenzend an das Natura2000-Schutzgebiet LOO01002 ,Vallée de I'Our de
Ouren a Wallendorf Pont“. Das Plangebiet fihrt jedoch zu keinem direkten Flachenverlust innerhalb des
Schutzgebietes. Bei einem Erhalt der potenziell essenziellen Leitlinien am Ufer der ,Our” und der Vermeidung einer
Bebauung des Auenbereichs werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Natura2000-Erhaltugnsziele erwartet.

Dariber hinaus ist aufgrund der unmittelbaren Néhe zur ,Our” auch eine Betroffenheit der aquatischen Zielarten
zu bericksichtigen. Potenzielle Auswirkungen werden jedoch ausschlieBlich wahrend der Bauphase kinftiger
Nutzungen erwartet.

Wéhrend der Bauphase sind angemessene Schutzmafinahmen zu beachten. Baubedingt ist eine ordnungsgeméfie
und sichere Baustelleneinrichtung und Nutzung von Baustellenmaschinen zu gewdhrleisten, sodass keine
Geféhrdung des Oberbodens und der ,Our” sowie der darin befindlichen Schutzzielarten durch Schmiermittel oder
Treibstoffe entsteht.

Das Plangebiet ist als Jagdfléche fir lokale und wandernde Fledermausarten identifiziert, jedoch wird eine
essenzielle Bedeutung als Jagdhabitat aufgrund der geringen Fléchengréfie nicht erwartet. Allerdings wurden die
Baumreihen, mit besonderem Augenmerk auf jene entlang der ,Our”, als essenzielle Leitlinien der Wanderwege fur

Flederméuse festgestellt. Dariber hinaus besitzen die Béume ein gewisses Quartierpotenzial.

Die 6stliche Baumreihe entlang der ,Our” sollte zum Schutz der Fledermausleitlinien erhalten werden. Generell ist
eine stralennahe Bebauung zu bevorzugen, sodass auch die westlichen Baumreihen maximal erhalten werden

kédnnen.

Der Verlust von als Jagdhabitat genutzten Wiesen sollte im Uferbereich der ,Our” durch Herstellung gleichwertiger
Habitate kompensiert werden. Die Kennzeichnung der im PAG en vigueur dargestellten Biotope (Baumreihe, Hecke,
Baumgruppe) wird beibehalten. Im Falle einer Zerstérung/Beeintriichtigung geschitzter Strukturen und
Lebensrdume nach Art. 17/21 sind eine naturschutzrechtliche Genehmigung sowie KompensationsmaBnahmen (/-

zahlungen) erforderlich.

Zur Sicherstellung der Beachtung der Belange des Habitatschutzes im Falle einer Bebauung wird die mit einer ,zone
soumise & un plan d’aménagement particulier nouveau quartier” Gberlagerte Fléche als Habitat nach Art. 17
und/oder 21 NatSchG gekennzeichnet.

10.  Beriicksichtigung bestehender Planwerke [Art. 3.10. RGD 2017]

10. Bericksichtigung bestehender Planwerke [Art. 3.10. RGD
»Im Aul”, Rodershausen
2017]
10.1 Stérken und Schwéchen des aktuell giltigen PAG

10.2 Genehmigte und in Prozedur befindliche Teilbebauungs-

plane

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.

11.  Stadtebauliches Entwicklungspotential [Art. 3.11. RGD 2017]

11. Stadtebauliches Entwicklungspotential [Art. 3.11.

RGD 2017] »Im Aul”, Rodershausen

11.1 Methodik zur quantitativen und qualitativen Erfassung des
baulichen Wohnbaufléchenpotentials

11.2 Methodik zur quantitativen Erfassung des sonstigen

Flachen-Potentials

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.
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12. Fachplanerische Restriktionen [Art. 3.12. RGD 2017]

12. Fachplanerische Restriktionen [Art. 3.12. RGD 2017] »im Aul”, Rodershausen
12.1 Schutz der Natur und der natirlichen Ressourcen
12.2 Schutz des kulturellen und nationalen Erbes archéologische Verdachtsfléche ,zone orange”

12.3 Flurbereinigung
12.4 Wasserwirtschaft Hochwassergefahrenzone

12.5 Soziale, 8konomisch und ékologisch relevante

Raumplanung

> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 12.2 (Schutz des kulturellen und nationalen Erbes) und 12.4
(Wasserwirtschaft)

12.2 Schutz des kulturellen und nationalen Erbes

Das ,Institut National de Recherches Archéologiques” (INRA), unterscheidet beziglich der archéologisch relevanten
Flachen zwischen drei ,Zones archéologiques”:

> ,zone rouge”: Bereiche, in denen sich besonders wichtige archéologische Schutzgiter befinden, die von
nationalem Interesse sind. Diese Fléchen stehen in der Regel bereits unter Denkmalschutz und sind nicht

bebaubar.

» ,zone orange”: Bereiche, in denen sich wichtige archéologische Schutzgiter befinden, deren Ausmaf3
und Erhaltungsgrad noch nicht bekannt ist. Im Vorfeld eines Bauprojektes ist das INRA zu kontaktieren.

> ,zone beige”: Bereiche, in denen noch nie archéologische Untersuchungen stattgefunden haben und
Funde nicht ausgeschlossen werden kénnen. Im Vorfeld eines Bauprojektes von mehr als 0,3 ha ist das
INRA zu kontaktieren.

Entsprechend der Karte des ,Institut National de Recherches Archéologiques” (INRA), die fir die Gemeinde Parc
Hosingen erstellt wurde, liegt das gesamte Plangebiet in einer archéologischen Verdachtsflache (,zone orange”).
Im Vorfeld eines Bauprojektes ist das INRA zu kontaktieren.

12.4 Wasserwirtschaft

Die ,Our” ist das einzige gréBere Flielgewdsser in der Gemeinde Parc Hosingen. Die Ortschaften im Ourtal sind
aufgrund ihrer Lage am Flussufer einem Hochwasserrisiko ausgesetzt.

Laut dem Gesetzesprojekt zu den Hochwassergefahrenkarten von 2021 befindet sich der &stliche Teil des
Plangebietes im Uberflutungsbereich der ,Our”

Abbildung é: Darstellung der ,zone de servitude urbanisation — eau” aus dem PAG en vigueur und der
Hochwassergefahrenkarte (HQExtrem) von 2021. Auszug aus dem PAG en vigueur. Quelle: www.geoportail.lu
2022
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Zur Gewdhrleistung eines ausreichenden Retentionsvolumens im Falle einer Uberschwemmung soll die im PAG en
vigueur ausgewiesene ,zone de servitude urbanisation — eau” entsprechend den Ausweisungen des
Gesetzesprojektes zu den Hochwassergefahrenkarten 2021 angepasst werden.
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Kapitel Il — Entwicklungskonzept
1. Stadtebauliche Entwicklung [Art. 4. RGD 2017]

1. Stadtebauliche Entwicklung [Art. 4. RGD 2017] »Im Aul“, Rodershausen

1.1 Siedlungsschwerpunkte

Anderung der Abgrenzung der ,zone soumise & un
) ) . .y plan d’aménagement particulier nouveau quartier”
1.2 Abgrenzung ,quartiers existants” und ,nouveaux quartiers . o
Authebung der Uberlagerung mit einer ,zone

d’aménagement différé”

Funktionsmischung und bauliche Dichte

w

1. Durchmischung der Wohntypologien

4
1.5 Inwertsetzung erhaltenswerter Gebéude und Objekte
6

1. Phasierung der Siedlungsentwicklung

- Es besteht kein direkfer Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 1.2 (Abgrenzung ,quartiers existants” und ,nouveaux quartiers”).

1.2 Abgrenzung ,quartiers existants” und ,nouveau quartiers”

Im PAG en vigueur der Gemeinde Parc Hosingen sind alle Fléchen, die innerhalb des Bauperimeters liegen und fur
eine Bebauung vorgesehen sind, entweder mit einem ,PAP-Quartier existant” oder einem ,PAP-Nouveau Quartier”
belegt, sodass sédmiliche bebaubaren bzw. fir eine Bebauung vorgesehene Fléchen entsprechende ,Regeln” in
Hinblick auf Art und Maf3 der baulichen Nutzung erhalten.

Das Plangebiet ist im PAG en vigueur zum Grofiteil mit einer ,zone soumise & un plan d’aménagement particulier
nouveau quartier” Uberlagert. Ziel dieser Ausweisung war es, fir eine innerértliche Freifldche eine Nachverdichtung
anzustreben. Aufgrund naturrédumlicher Restriktionen (Lage in einem Hochwassergefahrenbereich und in einem
Habitat nach Art.17/20 NatSchG) ist eine abgestimmte Planung besonders wichtig.

Im Zuge der PAG-Anderung wird die Uberlagerung des sidwestlichen Bereichs der Parzelle 229/1188 und ein Teil
der Parzelle 229/1094 mit einer ,zone soumise & un plan d’aménagement particulier nouveau quartier” von der
Flache im Stdwesten aufgehoben. Diese Teilfléche féllt nun in die ,zone soumise & un plan d’aménagement
particulier quartier existant”. Das kommunal denkmalgeschitzte Gebéude 3, Haaptstrooss befindet sich nicht im
Besitz der Gemeinde und soll dementsprechend nicht mit in das stddtebauliche Konzept einbezogen werden.

Innerhalb des Plangebiets verléuft im Siiden eine bereits bestehende Strafientrasse (,Haaptstrooss”), die im Zuge
der PAG-Anderung mit einer ,zone soumise & un plan d’aménagement particulier nouveau quartier” tberlagert
wird, um sie im Zuge der Umsetzung des PAP-Projekts ausbauen zu kénnen. Im Norden wird ein Teil der Parzelle
229/1209, die im aktuell rechtsgiltigen PAG als ,zone de bétiments et d’équipements publics” ausgewiesen ist,
als ,zone d’habitation 1“ umklassiert und ebenfalls mit einer ,zone soumise & un plan d’aménagement particulier
nouveau quartier” Uberlagert. Der Grund fir diese Anpassung ist die Realisierung eines zweiten Anschlusses der

»zone soumise & un plan d’aménagement particulier nouveau quartier” an die N10 (,Haaptstrooss”).

Die mit einer ,zone d‘aménagement différé” berlagerten Gebiete sind Fléchen, die mit einem zeitlich begrenzten
Bau- und ErschlieBungsverbot belegt sind. In diesen Gebieten dirfen nur kleine Nebengebéude sowie dffentliche
und kollektive Einrichtungen fur die Telekommunikation, die Trinkwasser- und Energieversorgung sowie die
Abwasser- und Regenwasserentsorgung zugelassen werden. Sie stellen Landreserven dar, die mittel- bis langfristig
bebaut werden sollen.

Im Zuge der PAG-Anderung soll die Uberlagerung mit einer ,zone d’aménagement différé” aufgehoben werden,
um ein Wohnprojekt auf dem ehemaligen Campinggelénde zu realisieren. Die Gemeinde méchte auf dieser Fléche

zeitnah bezahlbaren/sozialen Wohnraum schaffen.
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2. Mobilitét [Art. 4. RGD 2017]

2. Mobilitét [Art. 4. RGD 2017] »Im Aul”, Rodershausen
2.1 dffentlicher Transport und Zugangsmaglichkeiten
2.2 nicht-motorisierter Verkehr neue ErschlieBung
Anschluss an eine Nationalstrae
2.3 motorisierter Verkehr
neue ErschlieBung
2.4 privates Parkraummanagement

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 2.2 (nicht-motorisierter Verkehr) und Pkt. 2.3 (motorisierter Verkehr).

2.2 nicht-motorisierter Verkehr

und

2.3 motorisierter Verkehr

Die duBBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die N10 (,Haaptstrooss”), welche im Westen parallel zum

Plangebiet verléuft. Innerhalb des Plangebiets verlduft sidlich eine bereits bestehende Straflentrasse. Im Norden ist
eine Zufahrt zum Kulturzentrum vorhanden.

Das Entwicklungskonzept sieht vor, eine innere ErschlieBungsstrafie (ggfls. Einbahnstrafie) herzustellen. Diese soll
Uber zwei Anschliisse im Norden und Siiden des Plangebiets an die N10 (,Haaptstrooss”) angeschlossen werden.
Aus diesem Grund wiirde die bestehende StraBentrasse im Siden des Plangebiets der punktuellen PAG-Anderung
sowie ein Teil der Parzelle 229/1209 im Norden mit in den Geltungsbereich der ,zone soumise & un plan

d’aménagement particulier nouveau quartier” aufgenommen werden.

3. Grin- und Freiraum [Art. 4. RGD 2017]

3. Grin- und Freiraum [Art. 4. RGD 2017] ,Im Aul”, Rodershausen

3.1 InwertsetzungsmaBnahmen fir Landschaften und innerériliche

Grinfléchen

Erweiterung der ,zone de servitude urbanisation —

3.2 Gebiete von 6kologischem und landschaftlichem Interesse Y
eau

3.3 geschutzte Elemente des Naturraumes

3.4 Biotopvernetzung

- Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 3.2 (Gebiete von dkologischem und landschaftlichem Interesse).

3.2 Gebiete von dkologischem und landschaftlichem Interesse

Die Auenbereiche und Flusstéler entlang der ,Our” sowie deren Zuflisse werden als Erhaltungsziel des FFH-
Gebietes LUO0O01002 ,Vallée de I'Our de Ouren a Wallendorf Pont” benannt.

Die ,Our” ist Lebensraum fir folgende Tierarten:
>  Flussperlmuschel (Margaritifera margaritifera)
»  Bachmuschel (Unio crassus)
»  Bachneunauge (Lampetra planeri)
>  Groppe (Cottus gobio)
»  Eisvogel (Alcedo atthis)

»  verschiedene bedrohte Libellenarten
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Zum Schutz dieses besonderen und noch naturnahen Lebensraumes sollten folgende Mafinahmen umgesetzt
werden:

»  Verbesserung der Gewdsserqualitéit

>  Bericksichtigung der Uberschwemmungsdynamik

> Ausbildung einer fur FlieBgewdsser typischen Uferrandvegetation
»  Freihalten der Auenbereiche von Bebauung

Zum Schutz der ,Our” und ihrer ékologischen Funktion wird die bereits bestehende ,zone de servitude urbanisation
— eau” im Sudwesten des Uberflutungsbereichs entsprechend dem Gesetzesprojektes zur Festlegung der
Hochwassergefahrenbereiche von 2021 um ca. 10m vergréBert. Durch diese bauplanungsrechtliche Ausweisung
kann sichergestellt werden, dass der ékologisch sensible Uberflutungsbereich von einer Bebauung freigehalten wird.

Zur Verbesserung des Gesamtzustands der FlieBgewdisser sollte grundsditzlich der Stoffeintrag reduziert werden, die
Zerschneidungswirkung vermieden, Abholzung und intensive Nutzung im Entwicklungskorridor entlang des
Gewdisserkdrpers unterbunden sowie der Verbau, die Begradigung oder die Eindeichung verhindert werden.

Die bereits stellenweise Uppige Ufervegetation sollte durch die Anlage eines durchgéngigen Gehélzstreifens mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzarten, wie z.B. Erlen, Weiden und Stauden sowie Entfernung von
Nadelgehdlzen geférdert werden.

4, Finanzkonzept [Art. 5. RGD 2017]

Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.
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Kapitel lll - Schéma Directeur
1. Charakteristika des Plangebietes
GroBe ca. 0,92ha

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Rand der Ortschaft. Da es sich
um ein ehemaliges Campinggelénde handelt, besteht die Fléche zum Grofteil
aus einer von einigen Zugangswegen durchzogenen Wiese. Die Fléche wird in
. . ihrem gesamten Randbereich von Baumreihen und Gehdlze umgeben.
Stédtebaulicher Kontext : L , . , " .
Unmittelbar &stlich des Plangebietes verléuft die ,Our” nach Stden. Auflerdem
liegt das Pumpwerk von Rodershausen &stlich des Plangebiets. Westlich verléuft
die N10 parallel zur Plangebietsgrenze. Weiter stdlich befindet sich der

Ortskern mit einigen Wohnhéusern, Héfen und éffentlichen Einrichtungen.
Art der baulichen Nutzung Wohnnutzung (HAB-1); Wohndichte max. 15WE/ha

Das Plangebiet wird Uber die N10 ,Hoaptstrooss” erschlossen. Die
Verkehrliche ErschlieBung néchstgelegene Bushaltestelle (,Um Weier”) befindet sich ca. 150m vom
Plangebiet entfernt.

In der im Siden bereits bestehenden Straflentrasse befindet sich ein
L Mischwasserkanal. Das Schmutzwasser wird der Pumpstation &stlich des
Entwésserung/Kanalisation ) - ) ] )
Plangebiets zugefihrt. Das Regenwasser im Plangebiet wird dem Vorfluter

(,Our”) zugeleitet, nachdem es das geplante Retentionsbecken durchlaufen hat.

Der nordéstliche Randbereich des Plangebietes liegt unmittelbar an der ,Our”
und ist Teil ihres Retentionsraums (Hochwasserbereich). AuBerdem verlguft die
L JTrésbesch” ca. 65m sidlich des Plangebietes in 8stliche Richtung und mindet
Naturréumlicher Kontext o P ) . )
schlieSlich in die ,Our”. Im Plangebiet verlaufen schitzenswerte Biotope
(Baumreihe, Hecken und Baumgruppe). Zusétzlich ist die gesamte

Plangebietsfléiche als Habitat nach Art. 17 und/oder 21 NatSchG ausgewiesen.

Lage des Plangebietes

=—=Hahenlinien Q Punktbiotop @ Erhaltenswerter Einzelbaum ‘I
)
Bushaltestelle IIFNIAN Linienbiotop —NJ—
b Blickrichtung ot Flachenbiotop | ohne Mafistab
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Blick 1 auf die Zufahrt zum Kulturzentrum Blick 2 auf die Zufahrt zum Kulturzentrum

Blick 4 auf die bestehende Straflentrasse im Siden

Blick 5 auf die &stliche Plangebietsgrenze sowie die Blick 6 Richtung Zentrum des Plangebiets
Uferrandvegetation der ,Our”
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CHAPITRE 2: ETUDE PRE’PARATOR%

Stédtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art.
8.(1)1. RGD 2017)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung des

Plangebietes aufgelistet:

>

Nachverdichtung im Bestand unter Bericksichtigung der naturrdumlichen und stédtebaulichen
Rahmenbedingungen (u.a. Wohndichte, Bautypologie, etc.)

Erhalt der bestehen Uferrandvegetation entlang der ,Our”
Entwdsserung im Trennsystem
Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP aus

stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden
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3. Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2. RGD 2017)

[dentitét des Quartiers

Die Plangebietsfldche befindet sich am nordéstlichen Siedlungsrand von Rodershausen. Da es sich um ein
ehemaliges Campinggelénde handelt, besteht die Fléche zum Grofiteil aus einer von einigen Zugangswegen
durchzogenen Wiese. Die Fléche ist in ihrem gesamten Randbereich von vielféltiger Vegetation (Baumreihen,
Hecken, Gehdlze) umgeben. Unmittelbar &stlich des Plangebietes verléuft die ,Our”. Im Suden grenzt
Bestandsbebauung (Wohnbebauung, landwirtschaftliche Gehéfte, Kléranlage) und im Nordwesten grenzen das
Kulturzentrum sowie Wohnbebauung an das Plangebiet an.

Abbildung 8: Luftbild von Rodershausen und der stddtebaulichen Umgebung. Quelle: geoportail.lu 2022 und
Landesvermessungsamt Rheinland-Pfalz 2019

Westlich des Plangebiets verlauft die ,Haaptstrooss” (N10), welche als dufiere ErschlieBung dient.

Das Plangebiet soll Gber eine WohnstraBe erschlossen werden. Diese sollte als EinbahnstraBe ausgestaltet werden,
d.h. der Zufahrisbereich wirde im Siden und der Ausfahrisbereich im Norden liegen. Der Stralenquerschnitt der
geplanten Einbahnstrafle sollte méglichst gering gewdhlt werden und so eine gleichberechtigte Nutzung fir
FuBgénger und den motorisierten Individualverkehr gewdhrleisten. Zu der bestehenden Spielplatzfléche sidwestlich
des Plangebiets soll im Zuge des PAP-Projekts eine direkte fuBBlaufige Verbindung sichergestellt werden.

Es soll ein multifunktional nutzbarer und ,interessanter” Straflenverlauf durch abwechslungsreiche Perspektiven und
GestaltungsmaBnahmen (Grinstrukturen, Gebdudestellung) geschaffen werden. Im Norden des Plangebiets sollen
entlang des von West nach Ost fihrenden Bereichs der geplanten Strale Eingrinungsmafinahmen vorgenommen
werden, um die Integration des Plangebiets in die Landschaft sicherzustellen.

Im Osten des Plangebiets soll ein dffentlicher Griinzug zum einen den Erhalt der bestehenden Uferrandvegetation
garantieren und zum anderen in Abstimmung mit den verantwortlichen Ministerien und Verwaltungen auch die
Zugéinglichkeit zum Erlebnisraum ,Our” optimieren. Das erforderliche Retentionsvolumen sollte naturnah und
bespiel-/begehbar im Sidosten des Plangebiets hergestellt werden.
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Art und Maf} der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

. Innerhalb des Plangebiets sollten Gberwiegend Einfamilienhéuser in
Gebdudetypen

freistehender Bauweise oder als Doppelhduser errichtet werden.
Héhenentwicklung /
Dachform /

Gebdudestellung

Die Gebgude sollten mit Sattelddchern (trauf- und giebelstdndig) und maximal

zwei Vollgeschossen hergestellt werden.

Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundstiicks, Fléchenzuschnitt bzw.
Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand

Abstandsflachen handeln) sollte mindestens 8m betragen.

Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht vorgesehen, sollte der seitliche
Grenzabstand mindestens 3m betragen.

Dem Wohnen sollten mindestens 90% der Bruttogeschossfléiche der gesamten PAP NQ-Fléche dienen.

Gestaltung des &ffentlichen Raumes
Der an die Gemeinde abzugebende Fléchenanteil dient zur Herstellung des &ffentlichen Raums. In der vorliegenden
Konzeption werden die folgenden Flachen zur Ubereignung an die Gemeinde vorgesehen:

» Die geplante HaupterschlieBungsachse des Plangebiets, die von Siden nach Norden fihrt. Die
Straflentrasse sollten méglichst als Wohnstralen (Mischprinzip) ausgestaltet werden.

»  Der geplante 8ffentlichen Griinzug entlang der ,Our”.

>  Das 6ffentliche Retentionsbecken im Stdosten des Plangebiets, welches naturnah angelegt werden sollte.

Die innerhalb des Plangebietes ausgewiesenen éffentlichen Flachen entsprechen einem Fléchenanteil von ca. 30%.
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4. Mobilitét und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3. RGD 2017)

4.1 Mobilititskonzept

Die duBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die N10 (,Haaptstrooss”), welche im Westen parallel zum
Plangebiet verl&uft. Innerhalb des Plangebiets verléuft eine bereits bestehende Straflentrasse, die im Zuge des PAP-
Projekts ausgebaut werden soll.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine von Siden nach Norden fihrende Wohnstrale. Die Strafe sollte als

Einbahnstrafle mit einem geringen Stralenquerschnitt konzipiert werden.

Bei der Herstellung der Zufahrtsbereiche zum Plangebiet ist aufgrund der Lage an einer Nationalstrafe (N10
»Haaptstrooss”) auf die Einhaltung der Vorgaben der StraBenbauverwaltung (,Administration des Ponts et
Chaussées”) zu achten.

Die privaten Stellplatze kénnen in den Wohngebduden oder in Garagen bzw. Carports hergestellt werden. Sollte
die Realisierung von Reihenhdusern bzw. Doppelhdusern in Betracht gezogen werden, ist zu prifen ob die
erforderlichen Stellplétze in Sammelgaragen bzw. -carports hergestellt werden kénnen. Die genauve Anzahl der
dffentlichen Stellplétze ist im PAP-Projekt zu definieren.

Im Osten soll die bestehende Uferrandvegetation weiterhin zugénglich bleiben, auf deren ErschlieBung (Pflege,

Unterhaltung) im Zuge der PAP-Erstellung zu achten ist.

Die nachstgelegene Bushaltestelle (,Um Weier”) befindet sich ca. 150m vom Plangebiet entfernt. Dort besteht
Zugang zur Linie 152, mit der Verbindungen vom Plangebiet nach Hosingen sowie nach Marmach in der Gemeinde
Clertf gesichert sind.

4.2 Technische Infrastrukturen

>  Schmutzwasser

Unterhalb der bereits bestehenden Strafientrasse im Siiden des Plangebiets ist ein Mischwasserkanal vorhanden.
Das anfallende Schmutzwasser soll mittels eines herzustellenden Schmutzwasserkanals unterhalb der geplanten
Straflentrasse an die bestehende Mischwasserkanalisation im Siiden angeschlossen werden.

Die méglichen Anschlusspunkte an den geplanten Kanal sind im Rahmen der PAP-Erstellung mit der

Gemeindeverwaltung und der ,Administration de la Gestion de I'Eau” (AGE) abzustimmen.

>  Regenwasser

Das anfallende Oberfléchenwasser innerhalb des Plangebiets sollte méglichst oberfléchennah ins geplante
Retentionsbecken im Siidosten geleitet werden. Ausgehend von der Retention wird das Wasser dem Vorfluter (,Our”)
zugeleitet.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, ist dies im Rahmen der
Ausarbeitung des Bebauungsplans (PAP NQ) zu prifen.

Die Fliefirichtung der geplanten Schmutz- und Regenwasserkandéle wird im graphischen Teil exemplarisch dargestellt
und kann in Abhéngigkeit von der geplanten Topografie angepasst werden.
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5. Landschafts- und Grinraumkonzept (Art. 8.(1)4. RGD 2017)

Die ehemalige Campingplatzflache ist im ,Ourtal” gelegen und dementsprechend nicht bebaut. Die Flache liegt
entsprechend ihrer Lage im ,Ourtal” nicht exponiert, weshalb eine Bebauung der Fldche keine negativen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild hat. Die Flache stellt ein Habitat nach Art.17/21 NatSchG fir Flederméuse
dar.

Die bestehende Uferrandbebauung soll erhalten und gegebenenfalls zugénglich ausgestaltet werden.

Die Errichtung eines Retentionsbeckens ist im Stdosten des Plangebiets vorgesehen. Bei der Gestaltung der Fléche
ist auf eine naturnahe Gestaltung zu achten.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine ca. 0,92 Hektar grofle Fladche. Im Norden des Quartiers sollen
EingrinungsmaBBnahmen erfolgen, um die Integration des Plangebiets in die Landschaft sicherzustellen. An der
stdlichen Zufahrt ins Plangebiet befindet sich eine geschitzte Baumgruppe, die beim Ausbau der Zufahrt erhalten
werden sollte. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze liegen Linienbiotope (Baumgruppen, Gehdlze), die

ebenfalls erhalten werden sollten.

Abbildung 9: Drohnenfoto auf das Plangebiet ,Im Aul” sowie die unmittelbare landschaftliche Umgebung. Quelle: AC Parc
Hosingen 2022

1208 04 11_09/09/2022 CO3sarl.



CHAPITRE 2: ETUDE PREPARATOIRE 29
\

6. Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5. RGD 2017)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den

Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

»  Innerhalb des Plangebietes befinden sich zahlreiche Biotope, die nach Art. 17 NatSchG geschitzt sind
(Baumgruppen und Baumreihen).

»  Das gesamte Plangebiet ist als Habitat nach Art. 17/21 NatSchG ausgewiesen.

> Der &stliche Bereich des Plangebiets liegt im Hochwassergefahrenbereich der ,Our” und ist im PAG mit

einer ,zone de servitude urbanisation — eau” Uberlagert.

»  Das gesamte Plangebiet liegt in einer archéologischen Verdachtsflache (,zone orange”) entsprechend
der Klassierung des INRA. Im Vorfeld eines Bauprojektes ist das INRA zu kontaktieren.

» Das Plangebiet grenzt im Osten an das Natura2000-Schutzgebiet ,Vallée de I"Our de Ouren &
Wallendorf Pont”.

>  Das Plangebiet schliet im Westen an eine Nationalstrafe (N10) an (,Haaptstrooss”).
»  Das Plangebiet grenzt im Siden an einen landwirtschaftlichen Betrieb.

> Sidsstlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich die biologische Kléranlage von Rodershausen.
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3.  PAG — PARTIE REGLEMENTAIRE

3.1 Champs d‘application

La présente modification ponctuelle de la partie graphique du PAG s’applique aux terrains tels que délimités sur la
partie graphique du PAG (plan n° 1208 04 11 II).

Le terrain concerné est situé dans la localité de Rodershausen aux lieux-dits « Im Aul » et « Haaptstrooss ».

Abbildung 10:  Extrait de carte fopographique (sans échelle, Nord en haut). Source : CO3 2022
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Sont concernées les parcelles ou parties de parcelles suivantes de la section HnA de Rodershausen :

= 226/1290

= 226/1291

= 229/1094

= 229/1188

= 229/1208

1877

183

ST 184/64

183!64

84764 90/1086

191/1N8
193/84,
1
190/1029

2371317

Abbildung 11:  Extrait du Plan cadastral (sans échelle, Nord en haut) (parcelle avec bordure rouge = terrain concerné).
Source : www.geoportail.lu 2022 modifiée par CO3 2022

La modification ponctuelle concerne la partie graphique du PAG :

Partie graphique :

»  Reclassement d’une « zone de batiments et d’équipements publics » en « zone d’habitation 1 » et
superposition du ferrain concerné avec une « zone soumise & un plan d’aménagement particulier

nouveau quartier »
»  Suppression d'une « zone d’aménagement différé »

>  Suppression d’une « zone soumise & un plan d’aménagement particulier nouveau quartier » & I'ouest au

niveau d’une construction existante et classement du terrain en PAP QE_ER.

1208 04 11 09/09/2022 CO3s.arl.



CHAPITRE 3: PAG — PARTIE REGLEMENTAIRE 35
\

> Intégration de la route existante au sud dans la « zone soumise & un plan d’‘aménagement particulier

nouveau quartier » et classement en « zone d’habitation 1 » (HAB-1)
»  Agrandissement de la « zone de servitude urbanisation — eau » le long de la riviére « Our »
»  Suppression d’une « zone de servitude urbanisation — paysage »

»  Remplacement de I'indication d’un habitat tombant sous le régime de I’art. 17 et/ou 20 de la loi modifiée
du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles par I'indication
d’un habitat tombant sous le régime de I’art. 17 et/ou 21 de la loi modifiée du 18 juillet 2018 concernant

la protection de la nature et des ressources naturelles
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3.2 Partie graphique

=
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Zones agricoles

Zones forestiéres *

Remorque imporiante
* Les zones foresfiéres sont indiquées sur base de OBS 2007 aciualisée sur base de forthophoto 2013 (DOP, dans ef sur le pourtour direct des
agglomérations et des extensions & urbaniser. La délimitation des zones foresféres & liécart des zones daggloméraions est indicalive et doit faire, le cas
échéant, lobiet diun examen sur le ferrain.

ZONES SUPERPOSEES

vz
(1D

EEH

Zones particulier quartier"

@ un plan d'
Zones d'aménagement différé

Zones des "servitudes urbanisation"

[Nl senvitude “urbanisation - miliev naturel” servitude "urbanisation - Natura 2000"
[E]  senitude “urbanisation - eav" [5t] senvitude "urbanisation - Stafionnement’
[B]  senvitude “urbanisation - paysage" senvitude "urbanisation - coulée verte"
Secteurs et élé protégés d'intérét I

secteur profégé de fype "environnement construit’

o A

consiructions & conserver | pelit pafrimoine & conserver -  ftre indicaif

ZONES OU ESPACES DEFINIS EN EXECUTION DE DISPOSITIONS SPECIFIQUES RELATIVES

'I: :'I & l'aménagement du territoire
E;—: Grands ensembles paysagers "Haute-Sare - Kiischpelt (Ouest) & "Vallée de Our® (Esi) aaT 02 2021]
r—=" & la protection de la nature et des ressources naturelles
[ I zones Natura 2000 Source : MDD, version 09.2015
zone protégée dintérét national ef réserve naturelle  Source - MDD vrsion 042018
r~= NATURA 2000 Flora-Fauna-Habitat-Schutzgebiet [MDDI, 09.2015]
L LU0001002 Vallée de [Our de Ouren & Wallendor Pont'
[ ] aux réseaux d'infrastructures de transport national
[ a & la gestion de l'eau - zones inondables (TIMIS) source: - AGt, mai 2014
—— éfnes en 2013 seon s Direcive 2007/60/CE
HQ 10
HQ 100
HQ extreme

(OBS 2007 - ORIGINE CADASTRE: DROITS RESERVES A LETAT DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

‘COPIE ET REPRODUCTION INTERDITES

COncept COnseil COmmunication

en urbanisme, aménagement du ferritoire
et environnement

)

CO3sarl
3, bd. de [Alzette
L1124 Luxembourg

Tel.: (+352) 26 68 41 29
Fox: (+352) 26 68 41 27
Mail: info@co3.lu

Maitre d'ouvrage
Administration communale de Parc Hosingen

Projet:
Modification ponctuelle du Plan d'’Aménagement Général
Obiet:
Extrait du PAG modifié - localité de Rodershausen, "Im Aul"
’ Modifications ‘ ’ Date
Echelle: Plan n'
1/2.500 1208 04 11 1l
Indice: Dote
- 09.09.2022
Elaboré: Contrblé: Validé:

N. Mace C. Rabe

U. Truffner

Chaque révision annule et remplace les plans précédents. Ce plan ne peut éire fransmis & un iers sans | “autorisation de I”avteur. Ce plan ne peut éire
reproduit, méme pariiellement sous quelque forme que ce soit [photocopie, calque, ou fout aulre procédé) sans “autorisaion de I”auteur,
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‘CHAPITRE 4: FICHE DE PRESENTATION
\

4.  FICHE DE PRESENTATION [ART.

a1

1% RGD 2017]

LOCALITE DE RODERSHAUSEN

Fiche de présentation

Refonte compléte du PAG

Mise a jour du PAG

Modification ponctuelle du PAG

Commune de

O
O

Localité de

Lieu-dit
surface brute

Parc Hosingen

N° de référence fesevs su ministere)

Rodershausen

Avis de la commission d'aménagement
Vote du conseil communal

"Im Aul" et "Haaptstross”

0,99 ha

| Approbation ministérielle

surface modification ponctuelle

Organisation territoriale de la commune

La présente fiche concerne:

Région Nord Commune de Parc Hosingen Surface du territoire 381,61 ha*
Localité de Rodershausen Nombre d'habitants 146,00 hab.**
CDA D Quartier de Nombre d'emplois 12,00 empl.***
Membre du parc naturel Maturpark Our Espace pricritaire d'urbanisation
Remarques éventuelles * Surface cadastrale, PCN 2016 (ACT), HnA Rodershausen
“* AC Parc Hosingen {12/05/2021)
“** Nombre de salariés (indépendants non compris), AC Parc Hosingen 2017
Potentiels de développement urbain (estimation)
Hypothéses de calcul
Surface brute moyenne par legement m?
Nombre moyen de personnes par logement hab.
Surface brute moyenne par emploi en zone d'activité m’
Surface brute moyenne par emploi en zone mixte et zane d'hahitation m?
| nombre d'habitants 11 nombre approximatif d'emplois |
situation potentiel croissance situation potentiel croissance
surface brute [ha
fha] existante [hab] [hab] potentielle [%] | |existante [empl] [empl] potentielle [%]

dans les "quartiers existants" [QE

tous quartiers existants { |

dans les "nouveaux quartiers" [NQ

y compris ZAD
zones dhabitation 1 ] —1
| | —— —
zones d'activités | | :
zones de batiments [ ]
ef d'équipements publics
autres (JAR) | I
ToTAL NGy I | | I I I I |
TOTAL [NQ] + [QE] I II II I II Il I I
Phasage
| surface brute [ha] | | nombre d'habitants (selon DL max.) | | nombre d'emplois (selon CUS max.) |
ZDW,E d a,m zone d'urkanisation pricritaire Zom? d a,m' zone d'urbanisation prioritaire ZOH? d,a,“" zone d'urbanisation prioritaire
différé différé différé
Zones protégées
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EC ha Nombre d'immeubles isolés protégés u
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EN ha
Surfaces totales des secteurs protégés "vestiges archéologiques” ha
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