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PARTIE ECRITE

Les points non réglés par le présent Plan d’Aménagement Particulier (PAP) sont soumis a la partie
écrite du Plan d’Aménagement Général (PAG) et au réglement sur les batisses, les voies publiques et

les sites (RBVS) en vigueur au moment de la demande d’autorisation de batir,

ART. 1. DEFINITION DES DIFFERENTS ESPACES

1.1 Délimitation et contenance des lots ou parcelles

Le périmétre du PAP couvre une superficie totale d’environ 2261 m?,

La délimitation et la contenance des parcelles initiales sont exprimées sur I'extrait cadastral et les
tableaux parcellaires produits par les services de 'administration du cadastre et de la topographie.

Servent de fond de plan 3 I3 partie graphique du présent PAP :
- le plan de surface PAP, référence « 2019174PAHO » élaboré par le bureau de géometres

officiels TERRA G.0. S.a.r.l. en date du 20 mai 2020
- le levé topographique, référence « 9831_L_LAQD » élaboré par le bureau HLG ingénieurs-

conseils S.4.r.[. en date du 2 décembre 2019

1.2 Fonds nécessaires a la viabilisation du projet et destinés a étre cédés au domaine public

Le présent projet ne comprend aucun fonds a céder au domaine public. En effet, la voirie étant réalisée,
celle-ci permet un accés direct au futurs lots. Les travaux nécessaires a la viabilisation compléte des
futurs lots seront réalisés en partie via le domaine privé ainsi que sur le domaine public existant hors
du périmétre du présent PAP. Les modalités sont réglées dans la convention du projet d’exécution.

Référence: | 9019 /75 i

Le présent document appartient & ma décision
d'approbation du: .. 2.5 O3 7 011
La Ministr. U'Intérieur

(Talna Bofferding
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ART. 2. DEFINITION DE L’UTILISATION DU SOL

2.1 Mode d’utilisation du sol admissible

Le présent PAP est destiné 2 la réalisation de logements. Les activités autres que V'habitat admises dans
le PAG ne sont autorisées sous condition qu’elles soient accessoires & un logement principal et
exercées par un résident & titre principal. Leur surface ne peut pas dépasser 10% de la surface

construite brute maximale autorisée par construction.

2.2 Logements a colit modéré

Le présent PAP n’est pas concerné par du logement a co(it modéré.

ART. 3. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORS SOL ET SOUS-SOL

3.1 Regle générale

En cas de discordance entre les reculs et les dimensions des zones constructibles, ou en cas de
différences dans les dimensions des parcelles constatées par I'Administration du Cadastre et de la
Topographie, les limites et dimensions des emprises constructibles sont a reconsidérer suivant les
dimensions effectives des parcelles. Les cotes de recul priment sur les cotes de dimensionnement des
emprises constructibles,

3.2 lLes reculs des constructions par rapport aux limites du terrain a batir net ainsi que les
distances a observer entre les constructions
Le recul avant, latéral et arriére, ainsi que la distance & observer entre constructions est repris au cas
par cas sur la partie graphique. Le recul des constructions sur les limites séparatrices est mesuré dés
le nu de la fagade, compte non tenu des éléments en saillie, des terrasses, des seuils et autres
installations sembiabies.

Al'intérieur des marges de recul, sont autorisés :

- tout ou partie des éléments structurels en saillie fixe, des éléments fonctionnels et décoratifs
en saillie amovible ainsi que des eléments techniques en saiilie amovible qui se conformeront
aux regles du réglement sur les batisses en vigueur au moment de la demande d’autorisation
de batir.

- les constructions ou parties de constructions dont la hauteur ne dépasse pas cinguante
centimétres (50 cm) du sol,

- des équipements techniques comme les pompes & chaleur, antennes paraboliques, tours de
ventilation, ...

- les surfaces sceliees tels que des terrasses et aménagements extérieurs tels gue précisés en
partie graphique du projet d’aménagement particulier et cela dans le respect de la surface
maximale de scellement du sol autorisée pour chaque lot,

- quelques éiéments structurels spécifiques tels que des escaliers ou rampes extérieurs.
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ART. 4. TYPE ET DISPOSITION DES CONSTRUCTIONS HORS SOL ET SOUS-SOL

4.1 Niveau du rez-de-chaussée et hauteur libre sous plafond

{1 Niveau du rez-de-chaussée
Le niveau du rez-de-chaussée peut étre inférieur ou supérieur au niveau de l'axe de la voie
desservante, de maximum vingt-cing centimétres (25 cm). Cette différence de hauteur est mesurée

dans {'axe du batiment.

O Hauteur libre sous plafond
Les prescriptions du RBVS concernant les hauteurs libres sous plafond sont a respecter.

4.2 Le nombre de niveaux hors sol et sous-sol
Lorsque la délimitation du niveau en sous-sol n’est pas visible sur la partie graphigue, elle correspond,
au maximum, a {a délimitation des surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour

prolongé, les avant-corps n’étant pas considérés.

’aménagement d’un escalier d’accés extérieur ou d’une cour anglaise est autorisé dans la limite des
surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour prolongé ou des espaces extérieurs

pouvant &tre scellés.

3 Prescriptions relatives a 'étage en retrait
Au-dessus du dernier niveau piein, le présent PAP prévoif la réalisation d’un niveau en retrait,
possédant une surface brute inférieure a celle du niveau en-dessous, Celui doit s’inscrire dans le gabarit

fictif formé par une toiture en béatiére a deux pans {voir 4.4).

4.3 Hauteurs des constructions a la corniche et au faite

La hauteur des constructions a la corniche et au fafte est reprise dans la partie graghigue.

4.4 Les formes, pentes et orientations des toitures

Les formes, pentes et orientaticns des toitures sont reprises dans la partie graphigue sauf pour ce qui
concerne d'éventuelles lucarnes. Sur les versants arriéres des maisons, les toitures peuvent étre
dotées de lucarnes.

Les fenétres de toit (type Velux) sont autorisées des deux cOtés de ia toiture. La distance minimale par
rapport au mur pignon sera de minimum un meétre (1, 00 m). Au cas ou plusieurs fenétres sont
installées en toiture, celles -ci serant espacées d’une distance d’au moins un meétre (1,00 m).
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4.5 Zones ol les constructions et aménagements doivent répondre, par rapport a I'esthétique,
a la couleur et a emploi des matériaux, a des conditions déterminées afin de garantir un
développement harmonieux de I'ensemble du quartier

Pour la construction des batiments a construire sur le site couvert par le présent PAP, les matériaux
admis sont les suivants :

- pour les facades : I'enduit, I'ardoise, le bois, la pierre naturelle, matériaux d’aspects identiques aux

matériaux naturels précités,
- pour les toitures : 'ardoise, le zinc, la tuile ou matériaux d’aspects identiques aux matériaux naturels
précités,

- Pour les abris de jardins et abris a bois, Iutilisation du bois est préconisée.

Les matériaux aux teintes criardes ou au rendu brillant ou encore réfléchissant sont interdits.

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées et entretenues avec le

méme soin que les facades principales.

4.6 L|'aménagement des dépendances, notamment des garages, carports et abris de jardin

L'aménagement des garages est a réaliser au niveau 18,
Des abris de jardins sont autorisables dans les espaces verts privés tant qu’ils respectent les

prescriptions du RBVS ainsi que le degré d'utilisation du sol du lot. Un recul de 2 m avec la limite de
propriété est a respecter.

ART. 5. ESPACES DE STATIONNEMENT ET ACCES

5.1 Les emplacements de stationnement en surface et a I'intérieur des constructions

Minimum deux emplacements de stationnement sont &8 aménager au sous-sol.

5.2 Les acces carrossables relatifs aux emplacements de stationnement, aux garages et aux
voies de circulation

L'acces au garage doit tenir compte des impératifs de sécurité de circulation publique. il est &
aménager dans la bande d’espace extérieur pouvant étre scellé.

L'aménagement des accés carrossables doit respecter dans tous les cas les prescriptions de
I'Administration des ponts et chaussées dans le cadre de permissions de voirie,

LUXPLAN SA 10
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ART. 6. AMENAGEMENT DES ESPACES INTERIEURS PRIVES

6.1 Prescriptions relatives a 'espace extérieur pouvant étre scellé
Le principe d’'aménagement de I'espace extérieur pouvant étre scellé doit se fonder sur la volonté de
conserver son caractére ouvert tout en tenant compte des prescription relatives a la sécurité vis-a-vis

de la voirie {voir Art. 5). Cette surface est & aménager en surface minérale, en pelouse ou en jardinet.

Y sont autorisés :
- des pelouses, plantes ponctuelles, des graviers et revétements en pierre,

- des murets de maximum cinquante centimétres de haut (50 cm),
des allées, terrasses, emplacements de stationnement et entrées de garage en matériaux de

teinte neutre en rapport avec les teintes de la construction correspondante.

Les entrées de garage et les terrasses, sur lots privés, sont a réaliser en matériaux perméables :

en dalles béton-gazon, en pavés avec joint en gazon ou en concassé stabilisé.

Les surfaces qui se trouvent-dans I'espace extérieur pouvant étre scellé et qui ne sont pas scellées sont

a traiter comme des espaces verts privés.
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6.2 Prescriptions relatives a la zone d’« espace vert privé » (EVp)

Les principes suivants concernant I'espace vert privé sont a respecter :

- Conserver dans la mesure du possible les structures écologiques et la topographie existante,

- avoir un maximum de surfaces perméables,

- utiliser des plantations indigénes adaptées au site concernant les arbres et haies.
L'aménagement de terrasses a I'arriére des lots dans I'espace vert privé est autorisé sous condition de
respecter les surfaces scellées et les emprises reprises dans la partie graphique.

Des chemins peuvent étre aménagés dans I'espace vert privé, & condition d’étre réalisés en matériaux
perméables.

Des murs de souténement et autres structures semblables tels que des gabions sont également
autorisés afin d’aménager des terrasses dans 'EVp.

6.3 Les dimensions des aménagements extérieurs, remblais ou déblais de terre, cidtures, murs,
surfaces consolidées

O Tolérance sur les niveaux projetés
lLes cotes des niveaux de |a voirie projetée sont indiquées 3 titre indicatif dans la partie graphique. Elles
seront fixées définitivement dans le dossier d’exécution.

Les courbes de niveaux projetées dans les espaces verts privés sont représentées a titre indicatif dans
la partie graphique. Les niveaux des aménagements finis dans les espaces privés seront fixés dans le
cadre des autorisations de batir.

O Déblais et remblais
Afin de permettre l'implantation des constructions dans les fenétres constructibles, des travaux de

déblais et remblais sont autorisés.

Ces ouvrages sont a construire exclusivement sur fonds privés, leur hauteur ne doit pas soulever
d’objections esthétiques ou de sécurité,

Les matériaux utilisés pour les travaux de remblais de terrains ne peuvent contenir ni des matiéres
organiques, ni d’autres matiéres putrescibies,

Les prescriptions du RBVS concernant les déblais et remblais sont a respecter.

6.4 Murs, haies et cltures

Les murs, haies et clétures sont autorisés dans les espaces libres a partir de la ligne fictive représentée

par le prolongement du plan de la facade avant de la construction principale jusqu’a la iimite latérale
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de la parcelle. Leur hauteur totale ne peut pas dépasser deux métres (2 m).

En dérogation au point 6.1, des murs de souténement sont autorisés jusqu’a maximum trois métres et
demi (3,5 m) de hauteur depuis cette ligne fictive jusqu’au domaine public afin de régler la différence
de hauteur entre le niveau de la rue et celui du terrain naturel. Les prescriptions relatives aux points

5.2 sont toujours a respecter.

Les autres prescriptions du RBVS concernant les murs et clétures sont également & respecter,

6.5 Servitudes
Une servitude de passage, reprise sur a partie graphique, a pour seule fin I'entretien de 'espace vert
privé arriére et 'accessibilité aux engins dans le cadre de travaux et cela pour I'ensemble des lots du
présent PAP. Cette bande de terrain est & laisser libre de toute construction ou tout autre

aménagement pour garantir cet accés et le modelage du terrain est a aménager en ce sens.

ART. 7. AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS PUBLICS

7.1 Regles générales
Les aménagements décrits devront respecter les conditions fixées par I'Administration de la Gestion

de I'Eau. Ceux-ci peuvent étre adaptés dans le cadre du projet d’exécution.

7.2 Gestion de I'eau de pluie

Les eaux pluviales sont recueillies sur chaque lot privé a 'emplacement des surfaces imperméabilisées
puis évacuées par P'intermédiaire de descentes de toits ou de caniveaux a grille. L’ensemble de ces
eaux sont ensuite redirigées via un regard de contrdle en fin de parcelle vers la canalisation projetée

« eau pluviale » qui longera le projet & I'aide d’un réseau enterré.

7.3 Evacuation des eaux usées
Les eaux usées du site sont raccordées via un regard de controle en fin de parcelle a la canalisation

existante du CR 348 « Keme! »,

ART. 8. LES SURFACES DESTINEES A RECEVOIR DES PLANTATIONS

I’ensemble des prescriptions de cet article s’applique aux espaces verts publics (EVP) et aux espaces

verts privés (EVp).
Les espéces autorisées pour les plantations d’arbres sont d’essences feuillues autochtones.

ART. 9. PRESCRIPTIONS SUPPLEMENTAIRES DU PROJET D’'AMENAGEMENT
PARTICULIER

syl i
i
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9.1 Les constructions et les éléments naturels a conserver, ainsi que les constructions a démolir

Le présent projet d’aménagement particulier ne comporte aucune construction a conserver.
Un biotope linéaire article 17 est a conserver en fond de parcelie.

9.2 Dispositions exécutoires

Les encoches nécessaires pour les armoires de branchement et si nécessaire pour les candélabres
seront a céder et ne sont actuellement pas repris dans la partie graphique, ni le calcul de cession ci-
avant, qui est a préciser dans le dossier d’exécution.

9.3  Tolérance sur les niveaux projetés

Les courbes de niveaux projetées dans les espaces verts privés sont représentées a titre indicatif dans
la partie graphique. Les niveaux des aménagements finis dans les espaces privés seront fixés dans le
cadre des autorisations de batir.

LUXPLAN SA 14
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TERMINOLOGIE

Annexe du réglement Grand-Ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d’aménagement
particulier « quartier existant » et du plan d’aménagement particulier « nouveou gquartier » portant

exécution du plan d’aménagement général d’une commune

Acrotére
On entend par acrotére la remontée verticale encadrant la dafie d'une toilure-terrasse, d'une foiture plate ou
d'une terrasse.

Alignement de voirie
On entend par alignement de voirie fa limite entre Ia voie desservanie et les terrains 3 batr net

Alignement obligatoire

On entend par alignement obfigatoire a limite séparative obligatoire soit enfre une construction et une -
surface non aedificandi, soit enfre volumes construits dont les prescriptions dimensionnelles différent. La
facade en question devra respecter ['alignement obligatoire sur au moins deux tiers de ia surface, Les
loggias ne sont pas & considérer pour Falignement obligatoire.

En cas d’assainissement énergétique, 12 couche isolante supplémentaire, de méme que le nouveau parache-
vement extésieur pourront, le cas échéant, déroger aux limites de surfaces constructibles.

Auvent
On entend par auvent un avant-ioit fixé en console et placé au-dessus d'une ouverture, d'un portail, d'un
panneau dinformation ou d'une construction similaire.

Avant.corps

On entend par avani-corps un élément architectural ou une partie d'une construction se trouvant en saillie
par rapport 3 fa facade. Un avant-corps est subordonné 3 la facade 3 laquelle il se rapporie. Il présente une
surface inférieure & un tiers de 1a surface de la fagade, toiture non comprise, et une sailie inféneure 4 2

métfres.

Balcon

On entend par balcon une construction cuverte formée soit par une dafle ou par une plate-forme dépassant
ta fagade d'un batiment, soit par une dalle ou par une plate-forme portée par une structure autoportante,
ceinte d'un garde-corps ef communiquant avec les piéces d'habitation adjacentes par une ou plusieurs
portes ou portes-fenéires.

Bande de construction

On entend par bande de construction Ia partie du terrain a balir net sur laquefle les construcfions abritant des
pidces destinéas au séjour profongé de personnes peuvent &tre implantées. Cefte bande est mesurée 3
partir de [a limite cadastrale du terrain 3 batir net donnant sur ia voie desservante.

Car-port
On eniend par car-port foule construction ouverie sur au mons dewx cdiés, réslisée en principe en matériaux
légers ef sarvani 3 abniar un ou plusisurs vdhicules en stationnement

Cidture

On entend par cifiure toute construction destinée 3 enclore un espace el érigée en principe sur I'alignement
de voirie ou sur la limife séparative entre deux propriéiés.

On disiingue irois types de cldtures

- les ciftures légéres ou ajourées {p.ex. baméres, enceintes, enclos ef grifies],

- les clbtures massives ou opaques (p.ex. murets et murs},

- les clotures végéiales (p.ex haies}.

Comble

On entend par comble le volume compris enire le dernier niveau plen i les pans de boiture en pente d'un
batimeni.

Construction

On enfend par construction tout batiment, balisse, &difice ou ouvrage, ancré au sof, qu'il soit hors sol ou
enterré.

Cote de niveau
On entend par cote de niveau lindication de la position vericale dun glément. exprimée en altitude réelle
conformément au référentiel national officiel.

LUXPLAN SA 15
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Dépendance
On entend par dépendance tout volume accolé ou isolé, ni destiné au séjour prolongé de personnes, ni 2
une aclivité professionnelle comme notamment les abiis de jardin, les garages et les car-poris.

Etage en retrait

On entend par élage en retrait le niveau dont e plan d'au moms une facade est en refrait par rapport a celui
du niveau situé en dessous.

Faite / Faitage
On entend par faite ou faitage 2 ligne d'intersection des deux versants d'une toiture dont les pentes sont
opposées ou encore fe segment le plus élevé d'une foiture 3 une pente.

Hauteur & la corniche

On entend par hauteur 3 la comiche fa différence d'altitude entre Faxe de fa voie desservante et le point
dintersection entre le plan exiériewr de Ia fagade (isolation et revétement inclus) et le plan extérieur de la
toiture (couverture incluse), mesurée au milieu de la fagade de Ia construction principale donnant sur la voie
desservante et perpendiculairement 3 Faxe de Ja voie desservanie, sauf si le PAP en dispose autrement.
Lorsqu'une consfruciion est composée de plusieurs volumes, I3 hauteur A la corniche est mesurée indivi-
dueflement pour chaque volume. Lorsque fa hauteur dune construciion n'est pas la méme sur toute la
longueur de la construction, la hauteur la plus importante est 3 prendre en considération.

Hauteur 2 Facrotére

On entend par hauteur 3 Vacrotére la différence d'altitude entre 'axe de la voie desservante et le plan
supérieur (isolation et revéiement inclus) de Facrotére, meswée au milieu de la facade de la construction
principale donnant sur la voie desservante et perpendiculairement 4 Faxe de la voie desservanie, sauf sile
PAP en dispose autrement. Lorsquune construction est composée de plusieurs volumes, la hauteur 4
facrotére est mesurée individusiiement pour chaque volume. Lorsque [a hauteur d'une construction n'est
pas la méme sur toute 1a longueur de a construction, la hauteur ia plus importante est 4 prendre en consi-
dération. '

Hautewr du socle

On entend par hauteur du socle la différence enire la cote du niveau fini du plancher du rez-de-chaussée et
la cote de I'axe de la voie desservante, sauf si le PAP en dispose autrement. Lorsque la cote du sodle n'est
pas la méme sur foute 1a longueur de la facade, Iz hauteur [a plus imporiante est 3 prendre en considération.

liot

On entend par ilot une surface délimitée par une ou plusieurs voies desservanfes et, le cas échéant, par une
ou plusieurs limifes physiques ou adminislratives.

Limite de surface constructible

On entend par fimite de surface constnuctible soit la limite séparative entre une surface constructible ef une
surface non aedificandi, soit b limite séparative enfre volumes conshits adjacents pour lesquels les
prescriptions dimensionnelles, les typologies ou les affectations différent.

En cas d'assainissement énergélique, la couche isolante supplémentare, de méme que le nouveau paraché-
vement extérieur pourront, le cas échéant, déroger aux fimites de suifaces consinuctibles.

Logement .

Onentend parlogement un ensembile de locaux desiinés 4 Fhabitation, formant une seufe unité et comprenant
au moins une piece de séjour, une niche de cuisine et une salle d'eau avec WC.

Logement de type collectif

On entend par logemenit de type colleciif toute unité de logement dans une maisen plurifamiliale ou dans une
maison bi-familiale.

Logement iniégré

On entend par logement intégré un logement faisant partie d'une maison de type unifamilial i appartenant
au propriétaire du logement principal. Le logement ne peut éve desiing qu'a la locafion et doit &ire subor-
donné en surface au logement principal.

Loggia

On entend par loggia un espace de vie extérieur, couveri et non saiflant par rapport 3 fa fagade d'un batiment,
communiquant avec les pidces d'habitafion par une ou plusieurs portes ou portes-fenéires.

LUXPLAN SA
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Lot
On entend par lot une unité de propriété fonciére projetée et non encore réperloriée par le cadastre.

Maison bi-familiale
On entend par maison bi-famifiale une construction servant au logement permanent et comprenant deux
unités de logement.

Maison en bande
On entend par maison en bande toute construction faisant partie d'un ensemble de mimimum trois maisons
accoless

Maison jumelée
On entend par maison jumelée toute construciion faisant parfie d'un ensemble de deux maisons accolées

Maison plurifamiliale
On entend par maison plurifamiliale une consiruction servant au logement permanent et comprenant plus de
deux unités de logement.

Maison unifamiliale
On entend par maison unifamiliale une construction servant au logement permanent et comprenant en
principe une seule unité de logement. Un seul logement intégré supplémentaire v est admis.

Niveau naturel du ierrain _ _
On entend par niveau naturel duterrain le niveau duterrain avant les ravaux de déblaiement, de remblaiement,

de niveliement, d'assainissement ou d'aménagement extérieur,

Nombre d'étages
On entend par nombre d'éfages le nombre de niveaux au-dessus du rez-de-chausses
Nombre de niveaux

On entend par nombre de niveaux, 2 nombre d'espaces enire planchers et plafonds. Les niveaux en sous-sol
ne sont pas pris en comple.

Niveau &n sous-s0l
Est considéré comme niveau en sous-sol, tout niveau dont au moins Ia moitié du volume construit brut est
sis en dessous du terrain natursl.

Niveau plein

On entend par niveaux pleins, fes niveaux situés entre le niveau du terrain naturel et la igne de comiche ou
de 'acrotére. Siun niveau est partisliement enderré par rapport au terain naturel, ce demier est 3 considérer
comme niveau plein si au moins la moitié de son volume est sifué au-dessus du niveau du tefrain naturel.

Parcells
On entend par parcelle une unité de propnété fonciére répertoriée par le cadastre et précisément délimitée.

Profondeur de construction

On entend par profondeur de construction soit ia distance mesurée entre 1a facade avant et la facade amiére,
soit la distance meswée enire les deux facades opposées les plus rapprochées f'une de Faufre, au niveau
comportant l2 surface construite brute [a plus importante. Dans e cas de consfructions composées de deux
ou plusieurs corps de batiment, fa profondeur de construction est mesurée séparément pour chacun dentre

eux.

Racul

Le recul consiitue ka distance enfre fa construction ou Iz surface constructible et la imiie du lot ou de la
parcelle, respectivement la imite de la zone destinée a rester libre.

Le recul est mesuré au milies de 2 construction & partir de Ia facade finie (isolation incluse, sauf en cas
d'assainissement énergélique), perpendiculairement 3 la limite parcefiaire ou du fot.

Termrasse
On entend par temasse une surface stabilisées 2 'air libre, non close, communiquant avec les piéces d habi-
tation adjacentes par une cu plusieurs portes ou pories-fenétres.

i i it}
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On distingue

- iafemasse accolde a un batiment ; )

- lalewasse aménagée sur la surface résultant du refrait d’un étage par rapport 3 'étage inféneur |

- letoit-ierrasse aménagé sur une toiture plate accessible.

Voie desseivante

On entend par voie desservante toute voie carrossable, publique ou privée, qui donne aceés 3 une parcelle
ou un lot.

Voie publigue

On entend par voie publigue les voies appartenant 3 FEtat ou 3 une commune qui font parfie du domaine
public.

LUXPLAN SA
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Annexe du réglement Grand-Ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d’aménagement

général d’une commune

Annexe Il : Terminologie du degré d'utilisation du sol

A. Coefficient d'utifisation du sof [CUS]

On entend par coefficient duiifzation du sdl k2 rapport entre 12 somme des surfzces consirites brutes de
s les niveaur @t iz surface intale du termain 2 batr bral pour auiant gus iz hautsw d'etage moyenns ng
dépasse pas 5 méles.

Pour tous [2s niveaux dont la hautewr moyenne d'&age est compnss antre S métres et 10 méires, la surtace
consiruite brute est mulliphiée par 2 Powr inus les nivesud dont la hautswr d@age moyenng dénasse 10
matres, e surface consiruite bivte est muRtipliés per 3

B. Coefficient d"occupation du sof [COS]
On éntendpaooeﬁicientd’owmﬁon du ool le rapport endre s surface dempeise au sol de la ou des
constnsctions (au nivesu du terain naturel) et Ja swfaee du terrain 4 b&tir net.

€. Cosfficient de scellement du sol [CS8)

On entend par coeficient de sceliement du sol l2 rappon entre Iz surlace de sof soelldée & ko surface du
temrain & batr net.

D, Densité de fogement [DL}

O entend par densitéd de logemant ie rappod antre ke nombre duntles de logement & e temain a balr bnut
SXOrmE &0 heclarss

Les logements intégrés. ausens de lannexe || du régiement grand-dusal du B mars 2017 contermant & confenu
du plan d’'eménagement particulier « quarier existant » et du plan d'aménagement parficulier « nouveau
quartier » portant exéeution du plan daménagement général d'une commune ne 2ont Pas pris en comple.

E. Terrain & batir brut

On eriend par isTain & b brut tous g fonds siués en zone wanisée ou destinée & Stre urbanisée, non
anpore ou pamisdement vighilises

F. Terrain 2 batir net

On entend par temain & bt net 10us les fonds situds en zone whanisés pu destindée 3 &fre urbanads
déduction faite de toutes les surfaces privées et publiques nécessaires 4 ai viabilisation.

G. Surfres construie brute

On entend par surface consindie brute lasurfaeﬂmsm«re{datemed‘m pétiment €t des dépendances
en addiionnant la surface de tous les niveswx. Seudes les surfaces non aménageables en sous-sol Ou
parfiellement en sous-80f &f sous combles ne sont pas prises en comple.

Les surfaces non closes, notamment les Joggias, les balcons ot les car-poris, ne sont pas prises en compte
pour ke calewd de fa surface construile brute.

H. Surface non aménagzable

Prour &ablir 3i une surface est non aménageable il convient d'appliquer les critéres suivants

a havtewr des locaux .
Les sumaces, dont la hauteur sous plafond est inféneurs & 1,80 memss sont considérses comme
surfanes non amenageables

b affectstion des focauy ;
Les losaun technigues qui sont eaclusivement 2feciss su fonchonnement techmigus de Nimmeubls sont
& congidérsr comme surfaces non aménageabiss.
Sont également & considérer comme surfaces non aménageables, les espaces de cireulation, dont les
gemges, les cages descalier of oS cages d'ascenzeur, les Gépdts aingi que es caves individuelles des
construciions cofiectives ne comportant pas d'ouverture sur Pesdérieur.
Par confre, est considéed comme aménageabls fout local ol peut gexercer une sctivité quelcongue,
telle que les huanderes ateliers, vestiaires, cantnes réserves commerndiales, restawants, salies de
réurion, sallss de cindma et salies Fondinateurs.

c. Solidis ef géometrie des Jorawy |
Sonl @ considérer comme non aménagesbles les locaux dont les planchers ne pelven supponer das
charges supernzures & 1.5 kN/m2 ou en reson de Fencombrement de la charperte ou d autres instaliations,

Ces critéres ne sont pas cumuiaiis
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1. Surface hors oeuvre

Est & considérer comme surface hors oesuwe, §a surface de plancher mesurée au nu exiériewr des murs de
pourtour, Visolalion themmigue el le parachévement compris. Sont 5 exchure du cateul les constructions ne
formart pas de plancher, dont les pyifnes, canalisations, ouvrages de stockage tels que les cilemes of les
silos ainsi que les auvents. Sont également & exchre, les modénatires tels gue les acrotéres, bandeau,
comiches ou margisss ainsi que les rampes et les escaliers extédiewrs.

En cas d’assainissement énergétique, 1a couche isolante supplémentaine de méme que ie nouveau parache-
vement extBrisur ne seront pas pris en comple.

J. Suxface d'emprise au sol

On entend par swiface d'emprise au 2ol la surface hors oeuvre mesunée sur le plan du ou des parfies de
niveaux en contact dirsct aved le terrain naturel.

Ne sont pas pris en compte pour le caleud de Ia suface d'emprise au sol les aménagements exiérieurs en
dur, notamment les rampes de garage, kes cheming daceés, les sivfaces non dosss au rez-de-chaussée,
les terrasses non couverles, les surfaces non doses aux élages, tels que les Ioggias, fes baloons, les
pegrofs et [es seuils.

K. SigTace sceliée

Est considérée comme surface sceliée toute surface dont Faménagement ne penmet pas Finfiliration des
eaux pluvizles sinsi que foute surface surplombée par une construetion.

Concemarnt les suriaces scelides par des constructions souterraines e couvertes de teme végétale, la
surface de sol seeliée & prendre en conple est rédiste par tranche de 15 pour cent pour 15em J'épaisseur
de couverture de temre végétale, jJusgu'a concunrence de 75 pour cent.

Concemant les toitures végétales, Ia surface scellée & prendre en compte est réduite de 58 pour cent.

L. Surface de vente

¥ s'agit de la surface de vente au sens de [a loi du 2 septembre 2011 réglementant Facoés aux professions
d'artisan, de commergant, Cindustriel ainsi qu'a cerfaines professions libérales.
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