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5 PARTIE ECRITE PLAN D'AMENAGEMENT PARTICULIER ,HAAPTSTROOSS/
MERSCHTERWEE “

In Ergdnzung der graphischen Aussagen werden folgende Festsetzungen getroffen:

5.1. Dérogation vom Plan d‘aménagement général (Partie écrite) in der giiltigen
Version von 2016

5.2 Geltungsbereich
5.2.1 Der PAP ,Haaptstrooss / Merschterwee” umfasst die Parzellen N° 36/4520,
36/4522, und 38/3926, Section HdA de Hoscheid, Commune du Parc Hosingen.

5.2.2 Die Gesamtflache des Geltungsbereiches umfasst 0,77 ha.

5.2.3 Infolge der Realisierung des PAP werden die Grundstiicke entsprechend den Fest-
setzungen der partie graphique neu parzelliert.

5.2.4 Von der Gesamtflache werden 22,22 % an die Gemeinde abgetreten.

5.3. Art der baulichen Nutzung (Mode d utilisation du sol)
5.3.1 Im Bereich des PAP ,Haaptstrooss / Merschierwee” sind Wohnen und mit dem

Wohnen vertragliche Nutzungen zuléssig.

5.4. MaR der baulichen Nutzung (Degré d utilisation du sol)
54.1 Die ,Surface constructible brute” ist nur im Rahmen der ,Surface d’'emprise au sol"

ausnutzbar.

5.5. Baulinien und Baugrenzen {(Gabarit des immeubles)

5.5.1 Baulinien und Baugrenzen (alignements obligatoires / limites de surfaces pour
constructions) sind in der partie graphique graphisch festgesetzte Linien, die die
Baufelder definieren. Innerhalb der Baufelder diirfen bauliche Anlagen errichtet wer-

den.

5.5.2 Baulinien und Baugrenzen gelten ggf. auch fiir die unter der Gelandeoberflache

liegenden baulichen Anlagen.

5.5.3 Der Grad der Ausnutzung des gezeichneten Baufeldes hangt von der spezifisch

ausgewiesenen Surface d’emprise au sol ab.

5.5.4 Innerhalb der Baufelder fur Hauptbaukérper kdnnen auch Nebenanlagen errichtet

werden.
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Die Baufelder fiir Nebenanlagen dienen ausschliesslich der Anordnung von Gara-
gen resp. Carports.

Im Bereich des Lot 01 greift die Baulinie eine vom PAG festgesetzte Baufluchtlinie
des bisherigen Gebaudebestandes auf, die rekonstruiert werden muss.

Abstandsflachen zur Grundstiickgrenze und zwischen Gebiuden (Reculs des
constructions par rapport aux limites du terrain a batir net et distances & ob-
server entre constructions)

Die Abstédnde zwischen Gebiuden und zu Grundstiicksgrenzen werden mittels ma-
ximaler Baufenster durch die partie graphique festgesetzt. Alle festgesetzten Ab-
stande sind Mindestabsténde.

Im Bereich der Sammelgaragen dirfen die zur riickwértigen Grenze orientierten
Wande - bis auf die notwendigen Liftungsschlitze - keine Offnungen enthalten.

Die Doppelhduser sowie die Sammelgaragen sind hinsichtlich Sockel-, Trauf- und
Firsththe einheitlich zu gestalten. Ebenso sind Aussenflachen sowie sichtbare Ele-

mente in Farbe und Material harmonisch zu gestalten.

Auf den Lots 02 — 11 ist die Errichtung einer Wohneinheit zuldssig. Eine zusétzliche
Einliegerwohnung ist erfaubt.

Zahl der Vollgeschosse (nombre de niveaux hors sol et sous-sol)
Die zulassige Zahl an Vollgeschossen ist den Nutzungsschablonen der partie gra-
phique zu entnehmen.

Auf den Lots 05-11 ist das ,rez-de-chaussée” als étage particllement enterré (1E)
auszufiihren, d.h.ein Teil der Etage ist in das Erdreich eingegraben.

Der Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig, sofern die maximal zuldssige
»surface construite brute® damit nicht iiberschritten wird.
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Gebaudehéhe

Die maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen der Gebaude, die fir einen verlanger-
ten Aufenthalt vorgesehen sind (constructions destinéé au séjour prolongé), sind in
den Schnitten lotbezogen festgeschrieben.

Fur die Bemessung der Trauf- und Firsththe der Doppelhauser der Lots 05 + 086,
07 + 08 und 09 +10 ist das Strassenniveau der Grundstiicksgrenze der aneinander-
gebauten Seiten und nicht die Mitte des Einzelgebaudes massgebend.

Die maximal zuldssige Traufhéhe fur Garagen wird auf 3,0 m festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen
Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die in der Planzeichnung festgelegte

Hauptfirstrichtung bestimmt.

Décher (Formes, pentes et orientations des toitures)
Die Dacher der ,constructions destinéé au séjour prolongé” sind ausschliesslich als
Satteldédcher auszufithren. Sie sind in der partie graphique mit t2“ (toiture a 2 ver-

sants) gekennzeichnet.

Die maximale Dachneigung ist den Nutzungsschablonen der partie graphique zu

entnehmen.
Garagen sind mit Flachdachern auszubilden.

Thermische Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich zulés-
sig. Solaranlagen und Warmedachanlagen, sind gestalterisch in das Bauwerk ein-
zupassen. Die Neigung der Dachflache muss beibehalten werden. Sie sind zuldssig,

wenn von ihnen keine Blendwirkungen zu erwarten sind.

Parabolantennen (Satellitenschisseln) sind auf dem Dach anzubringen. Sie diirfen
nur auf der dem o&ffentlichen Strassenraum abgewandten Seite angebracht werden.
Die Oberkante der Satellitenantenne muss unterhalb der Firstlinie des Daches lie-

gen. Sonstige aussen liegende Antennenanlagen sind unzulassig.
Mobilfunkanlagen sind unzuléssig.
Die Satteldacher sind mit Schiefer oder schieferahnlichen Materialien einzudecken.

Die Flachdacher von Nebenanlagen wie Garagen sind zu begriinen.
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Strassen, Wege, Platze
Die Ausgestaltung der Strassen, Wege, Platze und Griinanlagen werden im Projet
d’ exécution ausdifferenziert. lhre Herstellung und Unterhaltung wird im Rahmen der

Convention zwischen dem Promoteur und der Gemeinde festgeschrieben.

Parkplatze (emplacements de stationnement et accés carrossables)

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze vorzuweisen.

Im Bereich der Einfamilienhduser sind die Stellplatze auf den Terrains vorzuweisen.

Garagen sind angebunden an oder innerhalb des Gebdudes anzuordnen.

Zum Teil sind die Stellplétze des Lots 01 in Form einer ,Stellplatzsammelanlage® auf
den in der partie graphique dargestellten Lots a, b und ¢ vorgesehen und entspre-

chend mit einer eigenen Katasternummer zu versehen.

Die Garagen- / Stellplatzzufahrten miissen den Bedirfnissen der Strassenverkehrs-
sicherheit Rechnung tragen. Die Zufahrten mussen so angelegt werden, dass Re-

genwasser nicht in den &éffentlichen Strassenraum oder auf Fusswege ablauft.

Die Stellplatze sind vorzugsweise mit versickerungsfahigen Materialien wie wasser-
gebundene Decken, Drainpflaster etc. herzustellen. Fur die Stellpltze der Lots a, b
und ¢ sind diese Vorgaben obligatorisch.

Selbstandige Garagen, Carports und Giberdachte Stellplatze diurfen eine Traufhdhe
von 3,0 m nicht Uberschreiten.

Im &ffentlichen Raum sind 7 éffentlich zugangliche Stellpldtze herzurichten.

Espaces verts publics

Die Ausgestaltung der 6ffentlichen Freianlagen sowie des Spielplatzes werden im
Projet d’ exécution ausdifferenziert. Ihre Herstellung und Unterhaltung wird im Rah-

men der Convention zwischen dem Promoteur und der Gemeinde festgeschrieben.

Innerhalb des an die Haaptstrooss angrenzenden Espace vert public ist eine Flache
fiir die bereits bestehende Trafostation vorzuhalten. Die Station und die angrenzen-

den Garagen sind baulich aufeinander abzustimmen.
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Espaces verts privés

Die nicht-uberbaubaren Grundstiicksfldchen diurfen bis auf Zugange, Zufahrten und

Terrassen nicht versiegelt werden.

Die partie graphique kennzeichnet durch die ,espaces extérieur pouvant étre scellé”
Grundstiicksbereiche, die prinzipiell fir die Herstellung von Zugéngen, Zufahrten

und Terrassen versiegelt werden dirfen.

Die insgesamt durch die Geb&udegrundflache (,surface d’emprise au sol*) sowie
befestigte Aussenanlagen (innerhalb der ,espaces extérieur pouvant étre scellé”)
wie Wege, Zufahrten, Terrassen etc. versiegeite Flache des Grundstiickes darf ma-
ximal 40 % der Grundstiicksflache betragen. Eine Ausnahme bilden die Lots a, b, c,
die zu 70 % versiegelt werden diirfen (wobei Garagengrundfldche = 100 % Versie-

gelung).

Werden versickerungsfahige Materialien eingesetzt, darf die Flache um den ent-
sprechend Versickerungskoeffizient vergréssert werden (bspw. stellt eine Befesti-
gung mit Rasengittersteinen nur eine Versiegelung von 50 % dar, entsprechend darf
die befestigte Flache verdoppelt werden).

Entsprechend den Festsetzungen der partie graphique sind entlang verschiedener
Grundstiicksgrenzen Hecken zu pflanzen. Die Ausgestaltung wird im Projet
d’exécution ausdifferenziert sowie die Herstellung im Rahmen der Convention zwi-

schen dem Promoteur und der Gemeinde festgeschrieben.

Zwischen den Doppelhdusern kann ein Sichtschutz (Sichtschutzwand oder —zaun)
errichtet werden. Er darf eine Ladnge von max. 4,00 m (gemessen ab der Geb&ude-
flucht) und eine Hbéhe von max. 2,00 m nicht Uberschreiten. Der Sichtschutz ist in

Farbe und Material der GebaudeauRBenwand anzupassen

Aufschiittungen / Abgrabungen

Die Gelandeverdnderungen von Nachbargrundstiicken sind harmonisch aufeinander

abzustimmen.

Gegebenenfalls notwendigen Stutzmauern sind vorzugsweise durch Gabionen, Na-
tursteinmauern oder vergleichbares herzustellen. Auf einfache Betonmauern ist zu
verzichten. Alternativ kann eine Betonstlitzmauer mit vorgesetzter Konstruktion (z.B.

Trockenmauer) realisiert werden.
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Notwendige Stiitzmauern diirfen eine Héhe von 1,2 m nicht liberschreiten.
Stiitzmauern dirfen durch AuBentreppen unterbrochen werden.

Werden Niveauveranderungen des Bodens vorgenommen, miissen Vorkehrungen
getroffen und unterhalten werden, dass eine Beeintrachtigung / Schadigung von
Nachbargrundstiicken, insbesondere durch Absturz oder Pressung des Bodens

ausgeschlossen ist.

Regenwasserretention

Die Retention des anfallenden Regenwassers erfolgt entsprechend den Auflagen
der wasserwirtschaftlichen Genehmigung. Die Ausgestaltung wird im Projet
d’exécution ausdifferenziert sowie die Herstellung im Rahmen der Convention zwi-

schen dem Promoteur und der Gemeinde festgeschrieben.

Naturschutzrechtliche Genehmigung

Infolge der naturschutzrechtlichen Genehmigung

- ist die Schnitthecke entlang des nérdlichen Perimeterverlaufs zu erhalten,

— sind im Bereich des Spielplatzes zwei einheimische Hecken auf éffentlichem
Grund zu pflanzen,

— sind 9 einheimische und standortgerechte Baume auf éffentlichen Granfla-
chen zu pflanzen.

Die Baume sind keinen bzw. geringen Beeintrachtigungen auszusetzen. |hnen ist
ausreichend Platz zu geben, um sich frei zu entwickeln, so dass sie als potentiell
geschitzte Biotope zuriickbehalten werden kdnnen.

Ettelbruck, 13.07.2018

Miriam Prosch
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