G,

COMMUNE DE PARC HOSINGEN

Pl ans doAm®nagement

« quartier existant »

PAP QE - PARTIE ECRITE
VERSION DU 07/06/2018

Réf.n°18063//74C

Avis de | a Cellule doéEvaluation 26/10/2017

Vote du conseil communal

Approbation du Ministre de |8l nte®

CO3s.ar.l. Concepts, Conseil, Communication tel: 26.68.41.29
3, bd de | 6 Al z enurbanisme, aménagement du territoire et fax: 26.68.41.27
L-1124 Luxembourg environnement mail : info@co3.lu






COMMUNE DEPARCHOSINGEN |

PAP«QUARTIER EXISTANT TABLE DES MATIERES

TABLEDESMATIERES

TITRE | DISPOSITIONS GENERAS 3
Art. 1 Structure du présent réglement 3
Art. 2 Portée du présent réglement 3
TITRE Il REGLE®\PPLICABLES PAR RARJARTIER EXISTANT 5
A REGLES SPECIFIQUESPAICABLES AU PARE 8 ESPACE RESIDHED»
(QE_ER) 5
Art. 3 Champ dbéapplication 5
Art. 4 Type des constructions 5
Art. 5 Nombre doéunit®s de | ogement 5
Art. 6 Implantation des constructions 5
Art. 7 Gabarit des constructions principales 7
Art. 8 Forme des toitures 8
Art. 9 Scellement du sol 8
B. REGLES SPECIFIQUEEPAICABLES AU PABKS ESPACE VILLAGE®D» (QE_EV)
9
Art. 10 Champ ddapplication 9
Art. 11 Type des constructions 9
Art. 12 Nombre ddéunit®s de | ogement 9
Art. 13 Implantation des constructions 10
Art. 14 Gabarit des constructions principales 11
Art. 15 Forme des toitures 12
Art. 16 Constructions a usage agricole 12
Art. 17 Scellement du sol 12
C. REGLES SPECIFIQUESPAICABLES AU PARK 8 EQUIPEMENTS QE_E) 13
Art. 18 Champ ddéapplication 13
Art. 19 Type des constructions 13
Art. 20 Nombre doéunit®s de | ogement 13
Art. 21 Implantation des constructions 13
Art. 22 Gabarit des constructions principales 13
Art. 23 Forme des toitures 14
D. REGLES SPECIFIQUESPAICABLES AU PARK 3 ACTIVITES (QE A) 15
Art. 24 Champ doéapplication 15
Art. 25 Type des constructions 15
Art. 26 Nombre doéunit®s de | ogement 15
Art. 27 Implantation des constructions 15
Art. 28 Gabarit des constructions principales 16
Art. 29 Forme des toitures 16
Art. 30 Scellement du sol 16

CO3s.ar.l 1208_pap-ge_pe 07/06 /2018



1] COMMUNE DEPARCHOSINGEN

TABLE DES MATIERES PAP«QUARTIER EXISTANT
E. REGLES SPECIFIQUEBF)LICABLES AU PABRK 6 SPORTS ET LORSB» (QE_L)
19
Art. 31 Champ doéapplication 19
Art. 32 Type des constructions 19
Art. 33 Implantation des constructions 20
Art. 34 Gabarit des constructions 20
Art. 35 Forme des toitures 21
TITRE IlI REGLES APPLICABLEBOUT PAP QUARTIEFEXISTANS 23
Art. 36 Réaffectation de batiments 23
Art. 37 Eléments en retrait ou en saillie & l'intérieur de la surface maximale constructible 23
Art. 38 Eléments en saillie en dehors de la surface maximale constructible 24
Art. 39 Toitures 25
Art. 40 Superstructures et infrastructures techniques 25
Art. 41 Isolation thermique 27
Art. 42 Esthétique des constructions 27
Art. 43 Travaux de terrassement / murs de souténement 28
Art. 44 Cloétures et murs 28
Art. 45 Stationnement et acces 29
Art. 46 Aménagement des espaces libres 29
Art. 47 Dépendances 30
Art. 48 Angles de rue 31
Art. 49 Limite oblique ou irréguliére 32
Art. 50 Terrains a forte pente 32
Art. 51 Cessions 33
Art. 52 Dispositions dérogatoires 33
TITRE IV DEFINITIONS 35
TITREV PALETTES DES COULBUBE FACADE 43

TITRE VI TABLEAU RECAPITUIRTDES PRESCRIPTIONSMENSIONNELLES A TRE
INDICATIF 55

1208 _pap-ge-pe_07/06/2018 co3s sarl



COMMUNE DEPARCHOSINGEN 3

PAP«QUARTIER EXISTANT DISPOSITIONS GENERARE

TITRE | DISPOSITIONSSENERALES

Les plans dodam®n aquartimareridstantp(RAPQE) sont |étakdis en @pplicationde la loi
modi fi ® du 19/07/ 2004 concernant | 6am®nagement ¢ o0mml
réglements graneducauxdu 8 mars 2017 portant exécution de ladite loi

LesPAP QEcouvrant le territoire communal d€arc Hosingencomprennent une partie écrite ain plan de
localisation(partie graphique- plans n° 1208 pap-ge-localité).

Art. 1 Structure du présent reglement

Le présent reglement onsti tue | a partie ®crite doaastierpdstam»s doéam®
couvrant le territoire communal.

Il se compose des régles spécifiques applicables aux différentes zones

Titre 1l: Régles applicables par PAP QE

Regles spécifiques applicables &AP« QE & espace résidentieb (QE_ER)
Regles spécifiques applicables ®AP« QE o espace villageois» (QE_EV)

Regles spécifiques applicables &AP« QE 6 équipements» (QE_E)

o0 ® »

Regles spécifiques applicables &AP« QE & activités» (QE_A)
E. Régles spécifiques applicables &®AP« QE & sports etloisirs» (QE_L)
Ainsique des titres l1I, IV et Vapplicables a tout PAP QE
Titre 1ll: Régles applicables a tout PAP QE
Titre IV: Définitions

Titre V: Palettes des couleurs

Art. 2 Portée du présent reglement

Les dispositions du présentreglementd appl i quent ° tous travaux envi sag®s
Le mode doutilisation du sol est,|l d®tegr ®pdobudsiel ps ani
pr®ci s® par | e plan déam®nagement particulier.

Léapplicati on d édredesPARmGHTepautgporterPrgjlideaaaxrois at reglements en vigueur.

Pour tout ce qui hnaast dpasn®en@gle@memiprppleay ®gulavant ( PAR
vigueur de la présente partie écritet maintenus en vigueuiges prescriptionsapplicables a tout PAP QEont
d'application
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TITRE : DISPOSITIONS GENERARE PAP«QUARTIER EXISTANT
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COMMUNE DEPARCHOSINGEN 5

PAP«QUARTIER EXISTANT REGLES SPECIFIQUESPARCABLES ABAP« QE O ESPACE RESIDENTHEL

TITRE Il REGLESAPPLICABLES PRAP« QUARTIER EXISTANT

A. Régles spécifiques applicables ®#AP«QE 8 espace résidentieb (QE_ER)

Art. 3 Champ ddapplication

Les d®l i mitations du pl guartied éiatan® aspagegésidentiel» (PEaER) som u |l i e r
fixées en partie graphique.

Art. 4  Type des constructions

a. Les quartiers existantsespace résidentieb sont réservés aux batiments isglgsnelés ou érigés en ordre
contigu ai nsi qgudaux constructi ons, spades $ibrea Iqui detiri som s , a mda
complémentaires.

b. Les constructions a usage agricole ne sont pas autoriséa€QE_ER Les constructions a usage agricole
existantegarderont leur droit acquisSeule la rénovation de batiments agricoles existants est autorisée.

c. Les dépendancesont régies pal Aft. 47 du présent reglement.

Art. 5 Nombre déunit®s de | ogement

a. Lenombre doéunit®s de (deud) pae bétamerit,soit &des constmdtian®de type
unifamilial, soit a des constructions de type-familial.

b. En cas de réaffectation de batiments ou gabarits protégés il peut étre dérogé au nombre maximal
dédunit®s de "1 dde mda ®tr ,i earigine etaous geapbct e Arl. 3b6.d 6

c. Le nombre ddéunit®s de | ogement pour constructions d
collectifs est d®fini par r appor tustfiendabsdecadiedela oncr et
demande ddédautorisation de construire.

Art. 6 Implantation des constructions

a. Bande deconstruction
Les constructionprincipalessont a implanter dans undande de construction d&25m mesurée a partir
de | 6ali tavariment de

b. Alignement

Léal i gnement de sdedcanstaidiensprircipaie®s ti eurfeisxer en r ®f ®r enc ¢
des batiments voisins voire de I'environnement couaiticeci sous condition que la visibilité soit garantie.

Les parties de la consiction comprenant un accés carrossable auront un recul minimum par rapport a
["alignement de la voirie de 6m.
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6 COMMUNE DEPARCHOSINGEN

REGLES SPECIFIQUESPARCABLES ABAP« QE & ESPACE RESIDENTHEL PAP«QUARTIER EXISTANT
RA: recul antérieur
: : RAac : recul antérieur accés carrossable
RL: recul latéral
RP: recul postérieur
a. o
=4 -4
P: profondeur
BC: bande deconstruction
I i
RL Q
1 g
1 o] 1
1) =N =t 1§

c. Recul antérieur

A d®f aut ddéun al i greceldetoute nodvelle copstr@tiowanrc er, apport ° | dal
de la voirie estau minimumde 3m, sous condition que la visibilité soit garantie.

Les parties de la constructiocomprenant un acces carrossable auront un recul minimum par rapport a
["alignement de la voirie de 6m.
d. Recul latéral
Le recul de toute nouvelle construction principgbar rapport a la limite latérale est de 3m minimum.
Les constructions principales peuvecependant étre implantées sur la limite latérale dans les cas suivants

A s 6 Unagcordiécrite nt re propri ® aires des parcelles concer
maison jumelée;

A s6il a un pignon nu ddéune construction principale

e. Real postérieur

Le recul de toute nouvelle construction principale par rapport a la limite postérieesede8m minimum.

1208_pap-ge-pe_07/06/2018 CO3 s.arl



COMMUNE DEPARCHOSINGEN 7

PAP«QUARTIER EXISTANT REGLES SPECIFIQUESPARCABLES ABAP« QE O ESPACE RESIDENTHEL

Art. 7 Gabarit des constructiongrincipales

a. Niveaux

A le nombre de niveax pleins hors sokst limité a 2 (deux);

A le nombre de niveawsoussol est limité a 1 (un)

A pour les constructions avetoitures apentes lI'aménagement d'un (1) étage dans les combles est
autorisé ;

A pour lesconstructions avedoitures platesl 6 a m®nagement ddédun (1) ®tage e
construite brute inférieure ou égale a 60% de la surface construite brute du dernier niveau plein de
la construction estutorisé ;| 6 ®t age en retrait obsemdupurestérieun r ec ul

des facades du niveau inférieur

RA: recul antérieur
RL: recul latéral
RP: recul postérieur
P: profondeur
. SCB 60%
pents 19 du dernier
niveau plein recul
minimal
s s de 0,50m

VOIE DESSERVANTE

b. Hauteur
A la hauteur maximale a la corniche est fixée §50m ;

A la hauteur maximale au faite est fixée &2 ;

A la hauteur maxi male ~ | dacr o50m,desghnecapsfpleinser ®t age
ajour ®) peuvent d®passer | a hauteur maxi male sous
fini du dernier étage plein.

A 1l a hauteur maxi mal eeen r etrait tdixée 010,50me de | 6 ®t ag

c. Profondeur
La profondeur des constructiaprincipaleshors solet soussol est limitée a 4m.

CO3s.arl 1208_pap-qge_pe_07/06 /2018



8 COMMUNE DEPARCHOSINGEN

REGLES SPECIFIQUESPARCABLES ABAP« QE & ESPACE RESIDENTHEL PAP«QUARTIER EXISTANT

Art. 8 Forme des oitures

Les constructionprincipalessont a couvrir soit

A de toitures plates

A de toitures a un versant (pente ma%5°);

A de toitures a deux versants (pente min. 26t max. 40°)avec ou sans demcroupes;
A de toitures apente uniquealternée (pente min. 25° et max. 40°)

Les toitures plates peuvent étre aménagées en toitieeasse ou toiture jardin

Les toitures a la Mansarkinsi que toute autre toiture briséesont uniguement admises en cas de
reconstruction ° | 6identique db6une toiture exi

Art. 9 Scellement du sol

Le coefficient maximal de scellement du sol de la parcelle est fixé @00,

1208_pap-ge-pe_07/06/2018 CO3 s.arl
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COMMUNE DEPARCHOSINGEN 9
PAP«QUARTIER EXISTANT REGLES SPECIFIQUESPARCABLES ABAP« QE 8 ESPACE VILLAGEOIS

B. Reégles spécifiques applicables au PARE 8 espacevillageois» (QE_EV)

Art.10 Champ doéapplication

Les d®l imitations du pl guartied éxistan® rspages wilageots> sgnbfikées enu | i er
partie graphique.

On distingue les «quartiersexistantsd espacevillageois 1 » QE_E\ 1) et «espacevillageois 2» QE_E\ 2).

Art. 11 Type des constructions

a. Lesquartiersexistants «espacevillageois» sont réservés aux batiments isolés, jumelés ou érigés en ordre
contigu ainsi qudaux constructions, install ations.
complémentaires.

b. Pour toute reconstruction, | dordre contigu est obli
type ddi mplantation.

c. Lesdépendancessont régies parArt. 47.

d. Lesconstructions & usage agricole exclusibnt régies pai Adt. 16.

Art.12 Nombre ddunitt®s de | ogemen

a. Les terrains class®s au plan ddam®nagement g®n®r al
constructions de type unifamilial.

b. En quartier existand espace villageois IQE EM1) | e nombre ddunit @gsixpgae | o0ge me
batiment

c. En quartier existand espace villageois 2QE EM2) | e nombr e d & u tinité 82s(deaxp | ogem
par batiment, soit a des constructions de typmifamilial, soit a des castructions de type biamilial. En
cas de réaffectation de batimentsougabr i t s pr ot ®g®s i | peut °tre d®rog:
delogement,ceci’ | 6i nt ®r i eur dauo ws brag A 86ddtd ode glidhe et

d. Lenombreddundédg ®sogement pour constructions doutilit® p
collectifse st d®f i ni par rapport au besoin concret de | du

demande dbéautorisation de construire.

CO3s.ar.l 1208_pap-ge_pe 07/06 /2018



10 COMMUNE DEPARCHOSINGEN

REGLES SPECIFIQUESPARCABLES ABAP« QE & ESPACE VILLAGEOIS PAP«QUARTIER EXISTANT

Art. 13 Implantationdes constructions

a. Bande de construction

Les constructions principales sont a implanter dans une bande de constructioAGia mesurée a partir
de | 6alignement de | a voirie.

Seule la construction de maisond 6 h a b iunifantilinl@sau de constructions accueillant des activités
autr es q st autodsbeaeb setomde position

Une seule construction unifamiliale u une seul e unit® accueil |l asht des
autorisée en deuxiéme position.

Sans préjudicedecgui suit, | di mplantation des constructions
de |l a situation sp®cifiqgue du terrain, sans entrave

Les constructions sont soit accolées, soit respectent entre ellesgpace libre @ 6m minimum

a

Les constructions en seconde position auront un acces imprenable a partir de la voie desservante
permettant le passage desthicules d6i nt erventi on urgente.

! RA: recul antérieur
& RL: recul latéral
& N Rlai : recul latéral acces imprenable
RP: recul postérieur
EL: espace libre
P: profondeur
BC: bande de construction
Rlai
S
— o MOWDESERVANE
b. Alignement
Ldalignement des fa-ades ant®rieur es eatsuoisiisveei xer en

de I'environnement construiteci sous condition que la visibilité soit garantie.

1208_pap-ge-pe_07/06/2018 CO3 s.arl



COMMUNE DEPARCHOSINGEN 11

PAP«QUARTIER EXISTANT REGLES SPECIFIQUESPRCABLES ABAP«QE O ESPACE VILLAGEOIS

c. Recul antérieur
A d®f aut doéun al i greamdnmum dedoute ®bv@lle eonstruetiguarlrapport a
| 6al i gnement @m, ceciaousvwcondition ce l@\ssibilitédseit garantie.
d. Recul latéral
Le recul de toute nouvelle construction principgbar rapport a la limite latérale est de 3m minimum.
Les constructions principales peuvent cependant étre implantées sur la limite latérale dans les cas suivants

A sdi Unageordhécrite nt re propri ®t aires des parcelles concer
maison jumelée;

A sdil a wun pi gtudion prncipald énatteete. ¢ o n s
e. Recul postérieur

Le recul de toute nouvelle construction principgbar rapport a la limite postérieure est de 8m minimum.

Sitoutefoisl a pr of onde urdétdridinéaree ppaarcmed tl ep a sd dludniempcl cannst tart ui cotr
respectant la surface au sol minimale imposée avec le recul postérieur précité, cette construction peut étre
implantéea 3m au minimum dela limite postérieuresous conditiong u 6 u n égal®u supérieur a8m

sait respecté sur undes c@és latéraux

Art. 14 Gabarit des constructiongrincipales

a. Niveaux

A le nombre de niveaux pleinfors soldes constructionsl 8 ha b i t deR (deul; e st

A le nombre de niveaux pleinflorssold es constructions accueillant des
estlimité a 2 (deux);
A le nombre de niveaux sousol est limité a 1 (un)

A l'aménagement d'un (1) étage dans les comblest autorisé

b. Hauteur

La hauteur des constructionsst a fixer en référence aux hauteurs des batiments voisins sans pour autant
pouvoir dépasser les hauteurs maximales définiesapires.

Les hauteurs maximales admissibles sont fixées comme suit

A la hauteur maximale & la corniche est fixée 350m ;

A la hauteur maximale au faite est fixée22m ;

Pour les volumes secondaires et/ou de raadement avec toitures plates ou a un versant, la hauteur
maximale hors tout est fixée §,50m.

CO3s.ar.l 1208_pap-ge_pe 07/06 /2018



12

REGLES SPECIFIQUESPARCABLES ABAP« QE & ESPACE VILLAGEOIS

COMMUNE DEPARCHOSINGEN

PAP«QUARTIER EXISTANT

Art.

Profondeur

A la profondeur des constructionprincipaleshors solest limitée a ¥m ;

A la profondeur des constructionprincipalessoussol est limitéea18mpour aut ant

pourra étre inférieur a celui de la construction hors sol.

15 Forme des titures

gudun re
limite postérieure de 3m minimum soitespecté ;le recul latéral de la construction en sotsol ne

Art.

Les constructionprincipalessont a couvrirde toitures a deux versants, avec ou sans croupes ou demi

croupes. Les pentes de toiture seront comprises eB0& minimum et43° maximum.

Les toitures plates ou a un seul versant (pentes de toiture limitées a 15°) sont autorisées dans les cas

suivants:

A pour lesvolumessecondaires ;

A pour les volumes de raccordement.
Les toitures plates peuvent étre aménagées en toiture terrasse ou toiture jardin

Les toitures a la Mansaréinsi que toute autre toiture brisée o n't interdites
existantes qui peuvent étre maintenues, rénovées ou remplacées

16 Constructions & usage agricole

Art.

Les constructions & usage agricole exclusliserveront les reculs suivants

A antérieur :égal ou supérieur & 5m par rapport a ldimite devoirie ;
A latéraux :égauxou supérieus & 3m par rapport a la limite depropriété ;

A postérieur: égal ou supérieur a 5m par rapport a la limite de propriété.

La hauteur au faite des constructions a usage agricole exclusif est limité2ra.

Les constructions & usage agricole exclusif sont a couvrir de toitures &@u a deux versantsLes pentes
des toitures a deux versants sera@dmprises entre 15finimumet 25° maximum Les pentes des toitures
a un versant seront de 15° maximum. Les to#s seront recouvertesle matériaux de texture mate de

teinte gris / gris anthracite.

Les constructions ° wusage agricole exclusi
de facade en béton décoratif.

17 Scellement du sol

Odexce

sont

Le coefficient maimal de scellement du sol de la parcelle est fixé a 0,70.

1208_pap-ge-pe_07/06/2018
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COMMUNE DEPARCHOSINGEN 13
PAP«QUARTIER EXISTANT REGLES SPECIFIQUESPARCABLES ABAP<QE 8 EQUIPEMENTS

C. Réglesspécifiquesapplicables auPAP«QE 3 équipements» (QE_E)

Art.18 Champ ddapplication

Les d®I imitations des pl quarter edisiaadréguipargeatss éE) sont fixdes éni c ul i e |
partie graphique.

Art. 19 Type des constructions

Les quartiers existantséguipements» sont réservés aux batiments isolés ou érigés en ordre contigu, ainsi
gubaux constructions, infrastr uleu somteomplémantai®es.age ment s e

Art.20 Nombre do6éunit®s de | ogement

Lenombre doéunit®s de | ogementoaestetd®fdien]i dpai |l isappoon
dans | e cadre de | a demande ddautorisation de constru

Art. 21 Implantationdes construdbns

a. Recul antérieur
Le recul mini mum de toute nouvelle constOmeetii on par
sous condition que la visibilité soit garantie.
b. Recul latéral
Le recul de toute nouvelle construction par rapport a la limite latérale peut étre soit nul, soit égal ou
supérieur a3m.
c. Recul postérieur

Le recul minimum de toute nouvelle construction par rapport a la limite postérieure eshe

Art. 22 Gabarit des construtions principales

a. Niveaux
A le nombre de niveauyleinshors solest limité & 3(trois);

A le nombre de niveaux sousol est limité a 1 (un).

b. Hauteur
La hauteur des constructions sera d®finie en foncti

La hauteurdex onstructions doit garantir une int®gration
pour autant pouvoir dépasser une hauteur hors tout de 13m.

Le bourgmestre peut accepter des dérogations aux présentes dispositions

A pour tout équipement technique, uréservoir d'eau par exepie.

cossarl 1208_pap-ge_pe 07/06 /2018



14 COMMUNE DEPARCHOSINGEN

REGLES SPECIFIQUESPRCABLES ABAP« QE 8 EQUIPEMENTS PAP«QUARTIER EXISTANT

Art. 23  Forme des titures

Toutes formes de toiturgsont autorisées.

1208_pap-ge-pe_07/06/2018 CO3 s.arl



COMMUNE DEPARCHOSINGEN 15
PAP«QUARTIER EXISTANT REGLES SPECIFIQUESPARCABLES ABAP<QE 8 ACTIVITE®

D. Régles spécifiquespplicablesau PAP«QE 8 activités» (QE_A)

At.24 Champ ddapplication

Les d®Iimitations du pl agoartiet éxestenkdnaatigitésm somttfixégs &m partie ul i er
graphique.

Art. 25 Type des constructions

a. Les quartiers existantsagtivités» sont réservés aux batiments érigés en ordre non contigu, et aux
constructions, infrastructures, aménagements et espaces libres propresetivités de la zone.

b. En zone ddactivit®s ®c onoml)cganeaitoriséesnesuconstiucionst et pe 1
am®nagements doint®r°t g®n®r al ou doutilit® publiqu

c. Les stationservice sont exclusivement autorisées en zone spéciale garagtagitn-service(Speegss).

d Les constructions doéhabi@QmALes ocenstomtctpiacnaud ®h a I3iC
peuvent étre maintenues et rénovées. Une extension maximale de 25% de la surface habitable peut étre
autorisée, cecisansaugmentation aucunedin o mbr e d d u ni t l®@sréndwations et@demsionst .
des constructions ddhabitati omEERetaux eges applisablasaaux pr
tout PAP QE.

Art.26 Nombre ddunit®s de | ogement

Les logements sontinterdjts ©~ | 6 exception des | ogements de service
per manente est n®cessaire pour assurer l a direction
logements sont a intégrer dans le corps méme des constructions.

Au maximum un logement de service est autorisé par entreprise.

Les logements de service sont interdits en zone spéciale garagatattonservice(Speegss). Les logements
existants garderont | eur droit acquirégvatisnalelbgemestont aut
de service existants.

Art. 27 Implantationdes constructions

a. Implantationet reculdes constructions et installations

Les constructionfors sol et soussol sont a implanter & une distance minimale de 5m paapport aux
limites de propriétéceci souscondition que la visibilité soit garantie.

Les constructions en seconde position sgnpmiablead mi ses
permettant | e passage dessoiva@hré.cul es d&éi ntervention

CO3s.ar.l 1208_pap-ge_pe 07/06 /2018



16 COMMUNE DEPARCHOSINGEN

REGLES SPECIFIQUESPARCABLES ABAP« QE 8 ACTIVITES PAP«QUARTIER EXISTANT

b. Distance entre constructions
La distance entre deux constructions situées sur le méme fonds doit étre égale ou supériéme a

La distanceentre constructionsest mesurée a partir du milieu d'une des facades, perpendiculairement a
l'autre. Au point leplus rapproché, & distanceentre les constructions ne peut pas étre dimiruée plus
de 1m.

Art. 28 Gabarit des constructionprincipales

a. Niveaux
A le nombre deniveaux pleinshors solest limité a3 (trois);

A le nombre de niveaux sousol est limité a 1 (un).

b. Hauteur

La hauteur maximale hors tout des constructions est fixé2m.

c. Profondeur

La profondeur maximale des constructioh®rs sol et soussol est fixée & 40m.

d. Dérogations

Le bourgmestre peut accepter des dérogations aux présentes dispositions

A danslecasddune transformation y compris extension dodu
vigueur du présent réglement ;

A pour les équipements techniques propres a l'activité exercée.

Toute demande de d®r ogation est ‘'htatanc3Detome étgdaades d o6 un
ombres du projet de construction présentant son impact sur son environnement pourront étre exgies
site de construction se trouve a proximité de piéces destinées au séjour prolongé de personnes.

Art. 29 Forme des ditures

Les formes de toitures suivantes sauamises :

A toitures a deux versants de pentes comprises entre 15° au mimh et 20° au maximuni
A toitures & un versant dpente inférieure ou égale & 15°

A toitures shed de pente inférieure ou égale a 25
A

toitures pldes, les toitures plates peuvent étre aménagées en totieneasse ou toiturgardin.

Art. 30 Scellement du sol

a. Le coefficient maximal de scellement du sol de la parcelle est fixé 300,

b. 10 % de | 6ensemble de | a parcelbredeetradddnlkrust®sere
comme telle. Les arbres et arbustes seront choisis principalement parmi les essences locales.

Les surfaces de plantation se trouveront de préférence dans les marges de reculement.
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Les surfaces non scellégmurront enaucun cas étre utilisées comme dépdts de matériaux, ni comme
places de stationnement.
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E. Régles spécifiques applicables ®#AP«QE 8 Sorts etloisirs» (QE_L)

Art. 31 Champ ddapplication

La d®limitation du pl amuadié existantdasppre mtdoisits» gstdixée engartiei er ¢
graphique.

On distingue les «quartiersexistantsd loisirs»:
A L1 (aires de jeux)
A L2 (sports),
L3.1 (campingd logement temporaire et sanitaires)

A
A
A L3.2 (campingd y compris accueil et restauration)
A L3.3 (a Sapiniére);

Art. 32 Type des constructions

a. Tout quartierexistant«sports et loisirs> (L1, L2, L3.1, L3.2 L3.3) peut accueillir des aménagements, y
comprisdes petits équipements, propres aux activités de plein aport, promenade piquenique etjeux

b. Les quartiers existantssports etloisirs »L2 peuvent accueillides batiments, infrastructures et installations
relatives aux activitéde sport. Sont autorisées des constructions en ordre contigu ou non contigu.

c. Les quartiers existantsspolts etloisirs »L 3.1 peuvent accueillirdes logements mobiles ou fixes servant
au séjour temporaire, occasionnel ou saisonnier de personnes ainsi que les installations sanitaires y
relatives.

d. Les quartiers existantssports etloisirs »L 3.2 peuvent acueillir outre lesactivités autorisées en zonle
3.1:

A le(s) logement(s) de service "~ | dusage du personn
assurer la direction ou la surveillance du camping

A les structiures déaccueil

A larestauration;

A lesstructures de ravitaillement / petit commerce nQ@
Sont autorisées des constructions en ordre contigu ou non contigu.

e. Dans ks quartiers existantssports etloisirs »L 3.3 (La Sapiniérejoute nouvelle constructioprincipale est
interdite. Les constructions existantpeuvent étre rénovées, transformées ekconstruites En cas de
reconstruct i omtle dalaiit rdesl| cansttuctionsresteront les mémes que ceux des
constructions existantes.

f. Lesemplacemensde stationnement en quartier existansports et loisirs> (L1, L2, L3.1, L3.2L3.3) seront
exclusivement a ciel ouvert
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Art. 33 Implantation des constructions

a Champs déapplication

Le présent articlest applicable enPAP QEL1, L2, L3.1 et L3.2.

b. Alignement
Léal i gnement desasfixéendonctidn des tighes derfasce du terraim e implahtation des
batiments voisingtde| 6 a f f isée; aecisooscondition que la visibilité soit garantie.

c. Recul antérieur

A d®f a alignededtwaisin (alignement de référence)u d6éun al i gnement ° f
lignes de force du terrainle recul minimum par rapport a la limite de parcelle (recul antérieur) de toute
nouvelle construction & de minimum 3m; cecisous conditionque la visibilité soit garantie.

Les constructions sont ° implanter de mani re

d. Recullatéral
Le recul de toute nouvelle construction par rapport a la limite latéraleit étre soit nul, soit égal ou
supérieur a3m.

e. Recul postérieur
Le recul de toute nouvelle construction par rapport a la limite postériedt étre égal ou supérieur a
5m.

f. Distance entre batiments

La distance entre deux batiments situés sur le méme fonds doit étre nulle ou égale ou supérietime a
(dépendances non considérées).

La distanceentre constructiongst mesurée a partir du milieu d'une des fagades, perpendiculairement &
l'autre. Au point le plus rapproché, la distance entre les constructions ne peut pas étre diminuée de plus
de 1m.

Art. 34  Gabarit des constructions

Toute construction et reconstruction est caractérisée par des volumes simples et des matériaux de structure et
de teinte sobre. Les am®nagements ext®rieurs sont

a. Niveaux
A En quartier existant sports et loisirs>L1 et L3.1le nombre de niveaux pleinkors sol et soussol est
limité & 1 (un);
A En quartier existant gports et loisirs>L2 et L3.2 le nombre de niveaux pleingors solest limité a2
(deux), le nombre de niveaux sotsol est limité a 1 (un).
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b. Hauteur

A En quartier existant sports etloisirs »L2, la hauteur maximale horgout des constructions edixéea
12m mesuré par rapport au terrain naturel

A En quartier existant sports etloisirs »L1 etL3.1, la hauteur hors tout des constructions est limitée a
5m mesuré par rapport au terrain naturel

A En quartier existant sports etloisirs »L3.2, la hauteur des constructions estfixer en référence aux
hauteurs des béatiments voisins

0 soit en continuité avec les batiments adjacents avec une tolérance de 1m en plus ou en moins
sans pour autant dépasser les hauteurs maximales définiespres;

0 soit de fagon a établir la liaison entre deux batisses de hauteur différente
A défaut de baiments voisins, les hauteurs maximales admissibles sont fixées comme suit
o la hauteur maximale a la corniche est fixée 350m ;

o la hauteur maximale au faite est fixée a 12m

Pour les volumes secondaires et/ou de raccordement avec toitures plates ou &ensant, la hauteur
maximale hors tout est fixée &,50m.

Art, 35 Forme des titures

a. Enquartier existant gports etloisirs »L1, L2 et L3.1, toutesformes de toiture sont autorisées.

b. En quartier existant sports etloisirs »L3.2, les constructions sont &ouvrir de toitures a deux versants,
avec ou sans croupes ou dentroupes. Les pentes de toiture seront comprises entre 30° minimum et 43°
maximum.

Les toitures plates ou a un seul versant (pentes de toiture limitées a 15°) sont autorisées dans les cas
suivants:

0 pour les volumes secondaires;
0 pour les volumes de raccordement.

Les toitures plates peuvent étre aménageées en toiture terrasse ou toiture jardin
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TITRE Il REGLESAPPLICABLESTOUTPAP QUARTIER EXISTANT

Art. 36 Réaffectation debatiments

Les dispositions du présent artickent applicables pour les PAQE_ER et les PARE_EV. Ellesie concernent
que les gabarits protégés et les batiments protégés, ainsi que l'ensemble bati dans lequel ils sont
éventuellement situés.

La réaffectaibn comprend la reconstruction compléte ou partielle de batiments

a. Lar ®af fectation de bO©ti ments est autori s®e -~ | O

nt ®r

extension du gabarit ddédorigine du bifdondréglementaires®af f ect

qudune nouvelle construction.

b. La réaffectatiord 8un b©Oti ment existant en maison plurifami/l

suivantes

A une seule maison plurifamiliale est adnbas;e dans

A toute extension du gabarit ddorigine du boOti ment

r®gl ement aires quodéune nouvelle construction
A le nombre maximum de logements par batiment est de 6 Jsix

A la surface construite brute est de minimum 80?mar logement.

Art. 37  Elémentsen retrait ou en saillied I'intérieur de la surface maximale constructible

Toute saillie ettout retraé st autori s® —lAdinont®@riaur da
la surface maximale constructible définie par les o
reculsantérieus, latéraux et postéaurs, sous respect
des alignements de référenceet des profondeurs
admissibles

RP

En secteur protégé, de type environnement construit,
les balcons et les surfaces closes en saillie sont
interdits en facade principale.

VOIE DESSERVANTE

recul antérie

RL: recul latéral
RP: recul postérieur
P: profondeur
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Art. 38  Eléments en saillie en dehors de la surface maximale constructible

Exception faite deavanttoits, auvents, escaliers et seuitpute saillie est interdite dans le recul latéral
Les éléments en saillie sur la voirie publique samierdits

En secteur protégé de type environnement construit, les axarps fermés et les balcons en saillie sont interdits
en facade principale.

Les saillies sont autorisées dans le recul antérieys@ttérieurdes constructionssous respetdes prescriptions
suivantes

a. Avantcorps fermés

A ils ne pourrontdépasserde plus de 1mla limite de la surface maximale constructible

A leur surfacene pourma pas couvrir plus du 1/3 de lasurface de la facadeéelle et hors sol
concernée;

A pour les constructions en bande le recul sur la limite latérale sera égal ou supérieur a la saillie.

RA: recul antérieur
RL: recul latéral

RP: recul postérieur
P: profondeur

L: largeur

FC: facade concernée

A+B O1/3FC

A ilsne pourront dépasser de plus de 1,50ra limite de la surface maximale constructible
A leur largeur ne pourra pas dépasser la moitié de largeur de la fagaderéelle concernée.

A pour les constructions en bande le recsur la limite latérale sera égal ou supérieur a 1,90m sauf
accord écrit entre voisins.

RA: recul antérieur

RL: recul latéral

RP: recul postérieur

P: profondeur

L: largeur .

FC: fagade concernée RP
X
P
I

A+B 01/2 FC
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Art.

39 Toitures

a.

Ouvertures entoiture

Cet article concerne les fenétres de toit situées dans le plan de
la toiture, les lucarnes et les terrasses ouvertes dans les toitures
a un ou a deux versants.

Les ouvertures en toiture sont a implanter deacon a
contribuer © [ dunit® architec
au niveau de | eur r®partitio
utilisés.

A+B+C 02/3L ' iemble b
BO1/3L des ma

Les ouvertures en toiture sont a implanter avec un recul L: largeur
minimal de 1m sur les limites latérales, les arétes, lasues et
le faitage de la toiture.

La largeur cumulée des ouvertures en toiture ne dépassera pas
deux tiers de ladrgeur de la facade.

La |ligne de |l a corniche ne peut °tre interrompue su
b. Saillie des toitures
La saillie maximale des corniches et rives de toiture par rapport aux facades est limitée a 0,50m, égout
de toiture non compris.
Les toitures couvrant les loggias situées a I'étage ne sont pas considérées comme saillies dans le sens du
présent article.
Art. 40 Supestructures et infrastructures techniques
a. Superstructures
A I 6exception des souches de chemi n®e et conduits d
au volume principal des constructions ou sont a installer hors de la vue depuis le dompirtgic.
b. Antenneset récepteurs paraboliques
Les antennes et récepteurs paraboliques sont a installer prioritairement en facade arriere, en toiture ou a
| empl acement | e moins pr® udiciable " |l a vuee depui
ndest admise que sdil est prouv® qudelle seule peut
Les antennes et r®cepteurs paraboliques doivent °tr
ou de la toiture sur laquelle ils sont montés.
Enprincipe, |l i nstall ation doéun seul syst ttmee ddant
unifamilial ou collectif.
c. Capteurs solaires et panneaux photovoltaiques

6install ation de capteurs sol aires tudetenfatageues ou pt

En zone de secteur prot®g® de type environnement
photovoltaiques est exclusivemeatitorisée en toiturececi, en principe, exclusivement pour les besoins
propres de la constructionvoird e | 6 ensembl e boOt i
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Les panneauxhotovoltaiquesen toiture doivent épouser la pente de la toiture et étre disposés par formes
réguliéres. lls seront de teinte mate, leur couleur se rapprochera le plus possible de la couleur de la toiture.

Exception faite de |l a zone de secteur prot®g® de ty
la pente des capteurs et panneaux solaires dans le cas de toityrleses cecij usqud”™ 35A par r a
| hori zont al e

Les capteurs et panneaux en fage pourront étre utilisés comme éléments structurant la facade. lls seront
de teinte mate et disposés par formes régulieres de maniére a ne pas nuire a I"harmonie de la facade
respective, voiaorxe de | densemble bOti

Pour toutes nouvelles constructions oun@vations de constructiamexistants, |l dinstall ation d
solaires est recommandée.
d. Pompes a chaleur et climatisations

L6install ati on pahjpes @ ghaleue ét tlimatigatohs sontgaunstaller prioritairement en
facade arriere,entdi ur e ou ~ | dempl acement | e moins pr® udici
domaine public.

Ldinstallation dans |l es marges de reculement r gl em
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Art. 41  Isolation thermique

Afin de garantir | 0i sol axistames, letbbusymestre peueperchaitie decdérogert r uc t i
aux prescriptions concernant | 6alignement, | es recul s
la couche isolante et au parachévement.

L'empiétement de l'isolation thermique sur la voipablique autorisé sous respect des conditions suivantes
A | 3®paisseur totale de |l a couche isolante et du par a

A une largeur minimale de 0,80m de trottoir doit &tre garantie en tout point.

Art. 42  Esthétiquales constructions

a. Tout projet qui ne respecte pas une volumétrie simple, adaptée aux gabarits de son environnement urbain,
peut étre refusé.

b. Pour les opérations de transformations ou rénovations de batiments protégés, les matériaux, couleurs et
textur es doauparmbinedbdliiexstar®gr e r

c. Les couleursaadmises pour les fagades enduitegli sontdéfinies dans le systéeme NC& autre systéeme
similaire sont énumérées dans [&8ITRE WPalettes des couleurs de fagade

En secteur protégé de type environnement constisgtiles s teintess ui vi es dod d)msonast ®r i s
autorisées.

Toute couleur ne figurant pas au TITRE V Palette des couleurs de facade ne pourra étre autorisée que par

exception, et encore sous condition ¢ges@elTREV.s6appar
LO6arArti4d2dnebest pas applicables en quartier existant &
d. Facades

Lafacadepmci pal e ddune construction doit pr ®senter un
r®partition des ouvertures qudau niveau des mat ®ri a

Lesrevétements de facade suivants sont autorisés

A enduits (minéraux, organiques, silicongs

A bardages en bois de teinte naturellp

A bardages et parements ddapparence mat e
A facades végétalisées.

Sont interdit

A I dempl oi " nu dséétrmandu®sou eeaouvertd e st i n ®

A les revétements de facade brillants

A I'emploi de plus dedeuxcouleursdistinctes pour les enduits de facades

A Il dusage de couleurs criardes qui pourr;ai ent nuire
A les parements de carrelages et de briques

A

les maisons de type ghalet suisse> ou «blockhaus canadien.

Pourdes constructions jumelées ou en bande, les teintes de facade sont a harmoniser entre les différents
batiments de facon a assurer une intégration harmonieuse de I'ensemble dans son environnement bati.
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e. Toitures

A pour la couverture des toitures des construcons dd&éhabitation situ®es en

environnement construit, | dutilisation de | dardoi
A pour la couverture des toitures °~ pente des const
type envwronnement construit est autorise | dut i |l i sation de | dardoise nat

de teinte anthracite ou noires mates et de zinc prépatiné
A tout matériau brillant ou réfléchissant est interdlit
A les toitures plates peuvent étre aménaggen toitureterrasse ou toiturgardin ;

A pour des constructions jumelées ou en bande, les formes, les matériaux et les teintes de toiture sont
a harmoniser entre les différents batents;

A le bourgmestre peut déroger aux prescriptions relatives aux matéru x ut i | i s®es dans | e
r®novation dbéune toiture existante pwsndesconf or me a
consi d®r ations ddordre technique tehaeki geha.for me

Art. 43 Travaux de terrassemenhimurs de souténement

a. Le terrain naturel est a conserver, dans la mesure du possible, dans son état naturel. Tous les travaux de
d®bl ai et/ ou de rembl ai peuvent °tre interdits soil
ou du site

b. En casde construction ou de reconstructiotes travaux de terrassemedtoi vent participer
des constructions dans le siteeci dansl'intérét du voisinage et de I'aspect du quartier ou du site

C. Les déblais et remblais supérieurs a 1,50m par rapport au terrain naturel sont interdits. Le bourgmestre
peut déroger a cette prescription dans le cas de terrains ou parties de terrains a forte pente.

d. La hauteur des murs de souténement est limitée a 1,50rhe bourgmestre peut autoriser
exceptionnellement une hauteur supérieure & 1,50m dans le cas de terrains a forte pente ou pour des
raisons techniques

e. Le type, | a hauteur et | di mplantation des murs de s
extérieurs avoisinants.

ff. Les murs de sout nement et | es am®nagements ext ®ri e
site et °tre dot®s ddune certaine esth®tique. LOus
maconnerie en pierres secheg,abi ons) ou d6éenduits traditionnels es
de laisser les parois cloutées ou murs de soutenement en béton projeté apparents.

d. Le bourgmestre pourra exceptionnellement autoriser la réalisation de murs de souténemenétem vu,
voire en éléments de béton préfabriqués erl, sous condition que ceuxi soient végétalisés.

Art. 44 Clotures et murs

a. Leslimites entre domaines publics et privés pourront étre cldturées par des socles ou des murets, par des
écrans brisevue, par des haies vives ou par des cl6tures Iégéres ou ajourées sous condition de ce qui
suit.

b. Lesmatériaux et teintesles murs et clétt es doi vent °tre dbéapparence neu
matériaux et teintes du batiment concerné et des aménagements extérieurs y compris les aménagements
extérieurs avoisinants.
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Lousage de mat ®riaux naturels (maemm@aersechea)di ouol
traditionnels est obligatoire pour la rénovation de murs existants présentant de telles caractéristiques.

c. Murets et cléture en bordure du domaine public

En bordure du domaine public, seuls sont autoriskes muretsformant soubassement sous réserve de ne
pas dépasser une hauteur de 0,80m mesuré&a contrehaut du trottoir,il s peuvent °tre rehal
cléturee t / ou d Gansdepassear une hauteur totale de5Qm.

d. Ecrans brisevue

Les écrans briseue sontautorisés sous respect des conditions suivantes
o ils seront implantés, soit sur la limite latérale entre domaines privés, soit avec un recul minimum
de 3m par rapport a la limite latérale
0 leur hauteur est limitée a 2m mesurée par rapport au terrameénagé;

o dans le cas de murs de soutenement surmontés d'un écran bvise la hauteur totale mesurée
par rapport au terrain aménagé au point le plus bas n'excédera pas 2m au tqtal

o leurlongueur est limitée a 5m au total sur chaque cb6té;

o ils sont interdis sur la limite postérieure et sur les limites avec le domaine public ainsi que dans
les marges de reculements postérieur et avant.

Les cl®tures opaques sont ~wensi d®r ®es en tant qud®c

Le bourgmestre peut exceptionnellemedéroger au présentarticle, si des raisons architecturales
historiquesou de destinationde terrainle justifient.

Art. 45 Stationnementt acces

a. Les emplacements de stationnement pourront étre aménageés soit sous forme de gsfdgpendancs
ou intégrés dans la construction principglesoit sous forme de caports (dépendance) soit sous forme
de parkings a ciel ouvert.

b. Le nombre mini mal ddoempl acements de stationnement e

c. Dans la mesure dpossible, les espaces réservés au stationnement et a leurs acces doivent étre munis de
rev°tements perm®ables ° fort pouvoir doéoinfiltratio
des hautsfourneaux est interdite.

d. Il estinterdit de renvger les eaux de surface chez son voisin ou sur le domaine public.

Art. 46 Aménagement des espaces libres

Les espaces libres aux abords des constructions, en dehors des accéesrdplcements de stationnement,
des dépendancesdesterrasses et autres aménagemerdsi mi | ai r e s, sont © am®Pnager
vers (jardin ddagr ®me.nt, potager, verger, etc.)
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Art. 47 Dépendances

a. Sonta considéer comme dépendances dans le cadre du présent reglembss volumes accolés ou isolés
occupés par les fonctionsuivantes garages, carports, pergolas,abris de jardin,les piscines couvertes
ou non, ainsi que les piscines naturelles et les étangs

b. Les dépendances ne peuvent étre destinées au séjour prolongé de personnes ou a une activité
professionnelle.

c. Laconstructonded ®pendances accol ®es ddune pr ofdansud seulr maxi n
recul latéralréglementairemoyennant un accord écrit entre voisins concernés.

L'accord entre voisins confére aux différentes parties ayant conclu l'accord les mémes droitsitst de
réciprocité, sauf si une autre forme de compromis est explicitement stipulée.

Une dérogation a cet accord écrit entre voisins peut étre octroyée s'il existe, sur un terrain voisin, une
dépendance en limite de propriété. Le requérant pourra édifiene dépendance sur la méme emprise
gu'occupe la dépendance existante sur la limite de propriété.

RA: recul antérieur
RL: recul latéral
RP: recul postérieur
P: profondeur

d. Pourles dépendances accolées a la construction principadeur autantque les reculs réglementaires sur
les limites de propriété définis pour la zone concernée soient respectés, la profondeur cumulée est limitée
a16m.
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e. Lles dépendancessoléesd 6 u n e dampriseawcsel inférieure alé mM>s ont autori s®es
constructions dans les reculs latéraux et pastérs sous condition de respecter un recul minimum de 1m
par rapport aux limites latérales et postérieures.

f. Les dépendances isolées
ddune dempfisa aue
sol supérieure al6 m? sont
autorisees al darri r
constructions dans le recul
postérieur sois condition de
respecter un recul minimum
de 3m par rapport a la limite
postérieure. Le recul latéral

de 3m est a respecter.

dépendance < 16m?

g. Les dépendances sont a couvrir soit deituresa deux versants, soit déitures a pente unique, soit de
toitures platesL 8 am®nagement de terrasses sur .l es toitures

h. La hauteur maximale des dépendances est mesurée par rapport au niveau du tearmi@nagé:

A la hauteur maximale & la corniche edixée & 35m ;
A la hauteurmaximale au faite est fixée ars ;

A la hauteur maxi male hors tout ddédune d®pendance

Art. 48  Angles de rue

Pour les constructions érigées aux angles de
deux ou plusieurs rues, les limites avec le
domaine pulic (rues concernées) sont
considérées comme des limites antérieures
de propriété. A u moi ns | un
reculs sur les limites de propriété sera a
considérer comme recul postérieuke recul
restant esta considérer comme recul
latéral.

VOIE DESSERVANTE

VOIE DESSERVANTE

RA: recul antérieur [

RL: recul latéral L
RP: recul postérieur

P: profondeer -~~~ ~ ~— — ———————-——-———/—/—/—/—/——=
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Art. 49  Limite oblique ou irréguliere

Lorsque la fagade d'une construction se présente obliguement par rapport
a une des limites de propriété, le recul des constructions est mesuré a
partir du milieu de la facade, perpendiculairement a la limite. Au point le
plus rapproché, le recul des constructions ne peut pas étre diminué de
plus de 1m.

RL: recul latéral
RP: recul postérieur
A: axe de symétrie de la construction

Art. 50 Terrains a fortepente

Est a considérer comme terrain a forte pt dans le cadre du présent reglement toute partie de terrain urbanisé
ou destiné a étre urbanisémesuré entre l'alignement de la voirie et la fagade arriere de la construction
projetég calculée entre le point le plus élevé et le point le plus bas, est supérieure ou égale a 12%.

Pour les batiments érigés sur des terrains a forte pente, les hauteurs sont a mesurer par rapport au terrain
naturel. Les batiments projetés se situeront dams gabarit théorique établi conformément aux schémas
suivants :

/axe faitage

\—_ |

HC

HC

RP P RA  |VOIRIE| RA P R

RA: recul antérieur

P: profondeur

RP recul postérieur

HC: hauteur a la corniche
HF: hauteur au faitage
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axe étage en retrait

T axe niveaux pleins

HAZ

/é

RP P RA~ |VORIE| RA

—I —

RA: recul antérieur

p: profondeur

RP recul postérieur

HAZ: hauteur a I'acrotere du dernier niveau plein
HA2: hauteur a I'acrotére de I'étage en retrait

Pour les dépendances érigées sur des terrains a forte pente la hauteur est mesurée a partir du niveau moyen
du terrain naturel. Ce niveau est calculé a partir de la moyenne des niveaux duatarnaturel mesurés aux
extrémités de la dépendance projetée.

Art. 51  Cessions

Avant | doctroi ddune autorisation de bOtgratutedeheonque
emprise du terrain a batir concern@f i n de r ®aliser des travaux dd®qui pe
circulation existants.

Art. 52  Dispositions dérogatoires

a Le bourgmestre peut accorihgantatioredes congtructiamsat i ons r el at i

A pour des raisons techniques (dont le raccandhent a la canalisation) et urbanistiques (dont la
configuration et la topographie du terrain) diment justifiées et sous condition que le volume maximal
constructible suivant les dispositions de la zone ne soit pagmenté ;

A afinde garantir | 8isolation theatml)pgue de constructi

A pour tous travaux de transformation ou de rénovation pontssur un batiment existant nenonforme
aux reculsprescrits ;

A pour tous travaux portant sur | dextension de const
dans le respect des reculs minimum sur les limites
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b. Le bourgmestre peut accorder des dérogations relativesgabarit des constructions

A pour des raisonstechniques(dont le raccordement a la canalisationgt urbanistiques (dont la
configuration et la topographie duerrain)diiment justifiées et sous coittbn que le volume maximal
constructible suivant les dispositions de la zone ne soit pagmenté ;

A pour tous travaux de transformation ou de rénovation portant sur un batiment existantecmrforme
au gabarit prescrit ;

c. Le bourgmestre peut accorder desdbgations relatives ascellement du sol
A pour tous travaux de transformations ou de rénovations portant sur un batiment existant non

conforme au oefficient de scellement du sol

d. Les travaux portant sur des batiments ou parties de batiments existenmsonformes aux dispositions du
présent réglement sont autorisés pour autant que ne soient augmentés ni le gabarit, ni le nombre de
niveaux, ni le nombre de logements desdits batiments.

e ans pr® udice du paragraphe pr®c®dent, dans | e cas
construction existante autoris®e avant | dentr ®e en
| 6obj et de | a t r an ddnwees awadispositions duoprésept neglemerit.r e c o n

f. La construction de d® e A7ddaprésantseglementesd autori®éde emérdeles” | 0

batiments ou parties de batiments existants situés sur la méme parcelle / les mémes parcelles et
appartenant au méme propriétaire ne sont pas conformes aux dispositions du présent réglement.

g. Atitre exceptionnel, le bourgmestre peut accepter degatgations ponctuelles aux dispositions du présent
réglement, dans le cas ou la stricte application desdites dispositions rendrait impropre a la construction
une parcelle |Iibre consid®r ®e comme pl ace étiquo©t i r o1
de constructions existantes.

h. Toute demande de d®rogati on U préséntationo DempeEgdeelas ddun
ombres du projet de construction présentant son impact sur son environnement pourront étre exigées.
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TITRE IV DEFINITIONS

Les définitions reprises au niveau du présent document comprennent non seulement la terminologie propre au
PAP quartier existant de la Commurke Parc Hosingemmais également les définitions des reglements grand
ducaux concernant | 0 alndvegpemeetarbainc o mmunal et

Par la suite sont repris

A * Terminologie propre au PAP quartier existant de la CommuneRiErc Hosingen

A * Terminologie du degr @glenéntgranddica dut8 imars201¥ goncerodant d u ¢
|l e contenu du plan déam®nagement g®n®ral ddune comm

A ** Terminologie du «eéglement grandducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan
ddam®nagement particulier O6quartier existartr® et dit
portant ex®cution du plan déamm®nagement g®n®r al dou

1. acrotére ***
On entend par acrot re | a remont @eervreastsiec,alded vemec atdori
ou ddéune terrasse.

2. accord écrit entre voisins *

Accord amiable écit entre les parties concernées (deux ou plusieurs personnes) selon les modalités
suivantes :

A Tlaccord sera formalisé sur les plans de demande d'autorisation de batir déposésabramune ;

A les parties concernées doivent étre clairement identifiées emdstimprimées sur chaque plan (nom,
prénom, adresse, n° cadastral et adresse de la parcelle concernée ainsi que la qualité du signataire
par rapport a celleci) ;

A L'accord sera enregistré a I'administration.

3. alignement de voirie ***

On entend par alignemende voirie la limite entre la voie de desserte et les terrains a batir net.

4. auvent ***
On entend par auvent un avantoit fixé en console etplacéadl e s sus ddune ouverture, d
panneau doéinformation ou ddune construction similai
5. avantcorps *

Onentendparavanic or ps un ®| ®ment architectural ou une part:
par rapport a la facade. Un avantcorps est subordonné a la facade a laquelle il se rapporte.
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6. balcon ***

On entend par balcon uneconstruction ouverte formée soit par une dalle ou par une pldtme
d®passant |l a fa-ade ddun b©t i mefarme,porteeopartunesteuctureu ne dal
autoportante, -cerimgd eetd dauaammuarrideeuant adyecoteslparsne pi  c e s
ou plusieurs portes ou portefenétres.

7. car-port ***
On entend par carport toute construction ouverte sur au moins deux c6tés réalisée en principe en
matériaux légers et servant a abriter un ou plusieurs véhicules en stationnement.

8. clbture *

On entend par cléture toute construction destinée a enclore un espace et érigée en principe sur
| 6alignement de voirie ou sur la |limite s®parative

On distingue trois types de clétures
A les clotures légéres ou ajourées (par exarriéres enceintes, enclos et grilles)
A les clotures massives ou opaques (par ex. murets et mhrisevues ;

A les clbtures végétales (par ex. haies).

9. coefficient de scellement du sol (CSS) **
On entend par coefficient de scellement du sol le rappomtee la surface de sol scellée et la surface du
terrain a béatir net.

10. comble ***

On entend par comble | e volume compris entre |l e derr

11. construction ***
On entend par construction tout batiment, batissedd f i ce ou ouvrage, ancr® au s
enterré.
12. construction en sousol *
Toute construction enterrée, ainsi que tout niveau entierement enterré ou enterré a plus de la moitié de sa
hauteur (>50%) en dessous du terrain naturel.
13. constructbn principale *
Une construction principale est tout batiment, batisse, édifice ou ouvrage, hors sol ou enterré partiellement
ou non, destin® au s®jour prolong® de personnes ou
14. construction a usage exclusivemeagricole *

On entend par construction ° wusage exclusivement af
écurie, un hangar, un silo, etc.
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15. décrochement de facade *

On entend par d®crochement de fa-ade |l a saillie ou
de la fagade.
16. ensemble béti *
Ensemble de batiments, accolés intégralement ou partiellement, voire non accolés entre eux, situés sur
une méme parcelle ous u r pl usieur s parcell es, et construits
fonctionnelle, un ensemble fonctionnel cohérent, indissociable.
Les diff®rents volumes composant un ensemble bOti
ensemble bati. Déd or s, l a clause | imitant l e nombre de 1| og
individuell ement © chaque ® ®ment composant | 6densem
bati.
Le cas |l e plus typique ddoun endembblCt ib@tdiunen fmirlmie
fonctionnelle doun ensemble bOtI transpara’t not am
homog ne doéi mplantation coh®rent-me.et fonctionnell e
17. faite/faitage ***
On entend par faiteoufaitage a | i gne ddi ntersection des deux versa
oppos®es ou encore |l e segment | e plus ®l ev® ddune t

18. gabarit *

Limites de dimensions que doivent respecter les édifices dans une zone donnée.

Gabaritexistant f or me et di mensions doéun b®©ti ment exi stant

19. hauteur a la corniche ***

On entend par hauteur " | a corniche | a diff®rence

ddintersection entre | e plan ext®rieur de | a fa-
toiture (couverture incluse), meswéau milieu de la facade de la construction principale donnant sur la

| ©
el
.=
23 toiture & 2 pentes toiture a pente unique
o T
S & o
’O/O,P | o h .
a, .o ©
fo,,f c 5
| - £ “ [
T I
: ] o
. T I
~ |'
HC: hauteur & la corniche
HF: hauteur au faitage
toiture plate toiture plate toiture & pente unique alternée

I_ i ~ ] ~ | f
o« <
< T < T )
iy T I
11 11 1
HAZL: hauteur a l'acrotere au dernier niveau plein
HA2: hauteur a l'acrotere a I'étage en retrait
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